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Apresentacéo

Caro(a) aluno(a),

No intuito de permitir o ingresso do aluno no universo do “direito das
coisas”, designacao ja consagrada desde o Codigo Civil de 1916,
apresentamos agora o presente material.

O objetivo maior concentra-se na definicdo do direito das coisas, como
sendo aquele direito que recai sobre um objeto corporal, chamando sua
compreensdo para o direito real em suas grandes divisdes: posse; propriedade;
direitos reais de gozo; direitos reais de garantia e direito real de aquisicéo.
Pretende-se, ainda, que vocé bem compreenda a diferenca com os direitos
pessoais.

Este material ndo tem a pretensdo de esgotar nenhum dos assuntos
abordados. Juntamente com os textos, apresentamos julgados pertinentes a
matéria discutida, e ainda atividades que faciltam a percepcdo e o
reconhecimento das hip6teses ocorrentes no seu dia-a-dia.

Dividimos o conteldo em 15 tépicos. O tema 01, de carater
introdutorio, servira de base conceitual para a compreensédo dos direitos das
coisas e em que difere dos direitos reais.

Nos temas 02 a 06 tratamos dos temas relacionados a posse, inclusive,
dedicamo-nos as agfes possessorias protetivas de tais direitos. Do tema 07 ao
14, tratamos da propriedade. Falamos, dentre outros assuntos, sobre o
usucapido, como forma originaria de aquisicdo da propriedade e sobre a
desapropriacdo, tema que enseja grandes debates juridicos. O tema 15 foi
dedicado aos demais direitos reais sobre coisas alheias.

Perceberdo que o contelido trata de situagbes muito debatidas na
midia em geral, especificamente, tratando da problematica sobre invasdo de

terras alheias e as solugdes juridicas para tanto.

Os professores
Graziela T. S. Reis
Paulo Beninca



EAD UNITINS - DIREITO CIVIL Il - FUNDAMENTOS E PRATICAS JUDICIARIAS

Plano de Ensino

CURSO: Fundamentos e Praticas Judiciarias
PERIODO: 3°
DISCIPLINA: Direito Civil lll

EMENTA

Introducdo ao direito das coisas. Posse. Conceito. Classificagcdo. Aquisicao.

Efeitos. Perda. Propriedade. Introdugcédo. Conceito da propriedade em geral.

Aquisicdo. Perda. Direitos de vizinhanga. Condominio. Propriedade resoluvel.

OBJETIVOS

Permitir o ingresso do aluno no universo do direito das coisas;.
Apresentar a distincao entre direito das coisas e direitos reais;

Definir para o aluno os principais institutos relativos ao direito das
coisas;

Distinguir posse e propriedade, bem como os seus modos de aquisi¢cao
e perda;

Elencar os interditos proibitérios e demais meios de defesa
possessoria;

Relacionar o direito das coisas como direito processual civil, habil a ser
o instrumento de protecdo da posse e da propriedade. Apresentar a
natureza juridica da posse e da propriedade;

Demonstrar os elementos caracterizadores do direito de propriedade e
os consequentes direitos de vizinhanga;

Conceituar os direitos reais sobre coisas alheias.

CONTEUDO PROGRAMATICO

Introducdo ao direito das coisas

Posse: conceito, origem, classificacao, natureza e objeto.
Aquisicéo e perda da posse.

Efeitos da posse.

Acbes afins aos interditos possessorios e a protecio possessoria,;
O procedimento nas acfes possessorias;

Da propriedade: nogdes gerais.

Da aquisicdo da propriedade imével.

Da aquisicdo da propriedade imével por usucapiéo.

Da aquisicdo da propriedade movel;

Da perda da propriedade.

Dos direitos de vizinhanca.

Do condominio.

Da propriedade resoluvel.
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e Dos demais direitos reais.
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Tema 01 L

Introducéo ao Direito das Coisas

Meta do tema

Permitir o ingresso do aluno no universo do direito das coisas, a fim de que
compreenda a sua definicdo: direito que recai sobre um objeto corporal. Situa-
lo, a fim de reconhecer, no Cédigo Civil brasileiro, o livro destinado ao Direito
das Coisas e a sua definicdo como direito decorrente da posse e direitos reais,

como a propriedade, por exemplo.

Objetivos
Esperamos que, ao final desta aula, vocé seja capaz de:
o Definir direito das coisas.

e Entender a diferencga entre direitos reais e pessoais.

Pré-requisitos

Vocé terd mais facilidade no acompanhamento desta aula se for capaz
de identificar a diferenga entre direito pessoal e direito real. Recorde-se que o
objeto de uma obrigac@o pessoal é sempre uma prestacdo e pressupde um
acordo de vontades, enquanto que no direito real pressupde-se a tradi¢do, que
€ a efetiva entrega da coisa.

Além disso, esteja atento: posse e propriedade retratam institutos
distintos. Enfim, vocé acompanhara melhor a aula se puder acompanhar os

temas nas respectivas normas do Cédigo Civil.

Introducéo ao direito das coisas

O direito das coisas recai sobre um objeto corporal. A definicdo que o
considera como relacdo que se estabelece entre uma pessoa e uma coisa,
tem sido muito criticada, uma vez que sO existem relagdes juridicas entre

pessoas.

Relacéo entre
Direito real e
direito das coisas:
no direito das coisas
se compreendem a
posse, a
propriedade, os
direitos reais sobre
coisas alheias e a
propriedade literéria,
cientifica e artistica.
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TEORIA UNITARIA REALISTA: procura unificar os direitos reais e
obrigacionais tendo como critério o patriménio, considerando que o direito das coisas e
o direito das obrigag6es séo abrangidos pelo direito patrimonial. A pessoa do devedor e
seu patriménio estdo indissoluvelmente unidos perante o credor numa obrigacéo.

TEORIA DUALISTA OU CLASSICA: distingue o direito real do pessoal
apresentando as suas caracteristicas proprias. Defende a tese de que em toda
obrigacéo se possa separar a pessoa do patrimonio do devedor.

Na definicdo de Clévis Bevilaqua (1975, p.967): “Direito das Coisas é o
complexo das normas reguladoras das relag@es juridicas referentes aos bens
corpéreos e ao direito autoral”. A idéia primeira € a de que 0s bens constituem
objetos de apropriacao, o que reclama um posicionamento do direito.

No novo Cdédigo Civil brasileiro (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002), que entrou em vigor em 11 de janeiro de 2003, a matéria esta regulada
no Livro Il de sua parte especial.

Apesar de o titulo ser “Da propriedade”, deve se ter em mente que esta
parte do Codigo ndo trata sé desse instituto. Como o dominio pode nao ser
pleno, envolvendo terceiros que, de igual modo, devem ter seus direitos
privilegiados, surgem os direitos de gozo, ou direitos de garantia, em relacdo a
propriedade alheia. Discute-se, por conseguinte, no mesmo livro, os direitos da
posse.

Tanto é assim que o Livro lll divide o Direito das Coisas em: direitos
decorrentes da posse (Titulo 1) e direitos reais (Titulo Il), sendo que, destes

ultimos, destaca-se a propriedade.

Distincdo entre direito real e direito pessoal

O direito real refere-se a uma relagéo entre pessoa e coisa. Apresenta
como elementos essenciais: 0 sujeito ativo, a coisa e a relagdo ou poder do
sujeito ativo sobre a coisa, chamada dominio.

Silvio Rodrigues (2003, p.5) afirma que o direito real “apresenta-se
como um vinculo entre a pessoa e coisa, prevalecendo contra todos,
conferindo ao seu titular a prerrogativa da seqiiela e a acéo real: ademais, além
de ser exclusivo, o direito real tem o seu nimero limitado pela lei.”

O direito pessoal consiste numa relacdo juridica pela qual o sujeito
ativo pode exigir do sujeito passivo determinada prestacgéo.

A distingdo entre Direito Real e Pessoal ndo é pacifica, conforme se vé

nas duas teorias a seguir:

Vejamos a distingdo dos institutos, especificamente,

em relacéo a cada situagdo em destaque:
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1) Quanto ao sujeito de direito
Nos direitos pessoais ha dualidade de sujeito: o ativo (credor) e o
passivo (devedor). Nos direitos reais ha um sé sujeito, por ser o direito real
erga omnes, isto &, se opb6e a quem quer que seja, havendo uma relacéo
juridica entre o titular e toda a humanidade, obrigada passivamente a respeitar
o direito do sujeito ativo. Para a escola classica esse sujeito é o ativo, e para a

teoria unitaria, o passivo.

2) Quanto a acgao

Quando os direitos pessoais sdo violados, atribui-se ao seu titular a
acdo pessoal que se dirige apenas contra o individuo que figura na relacéo
juridica como sujeito passivo. Os direitos reais, quando violados, conferem ao

seu titular agdo real contra quem indistintamente detiver a coisa.

3) Quanto ao objeto

O objeto do direito pessoal é sempre uma prestacao do devedor e o do
direito real pode ser coisas corpdreas ou incorpéreas, pois tem por escopo a
apropriacao de riquezas. Os direitos reais ndo criam obrigacdes para terceiros,
mas sim obrigacdes passivas universais, consistente no dever geral de

abstencédo da pratica de qualquer ato que os atinja.

4) Quanto ao limite

O direito pessoal é ilimitado, sensivel a autonomia da vontade,
permitindo criacdo de novas figuras contratuais que nao tém correspondente na
legislacao. Dai surge a figura dos contratos inominados. O direito real esta

limitado e regulado expressamente na norma juridica.

5) Quanto ao modo de gozar os direitos
O direito real supbe o exercicio direto entre o titular e a coisa posta a
sua disposicdo. O direito pessoal exige sempre um intermediario, que é aquele

gue esta obrigado a prestacéo.

6) Em relagcdo ao abandono

O abandono é caracteristico do direito real, podendo o seu titular

abandonar a coisa, nos casos em que ndo queira arcar com o 6nus.

7) Em relagdo a extincéo
Os direitos creditorios extinguem-se pela inércia do sujeito; os reais
conservam-se até que se constitua uma situacdo contraria em proveito de outro

titular.

Erga omnes: contra
todos



Usucapido: é a
prescricdo aquisitiva,
assim chamada para

distinguir-se da

prescricao extintiva
ou liberatéria. E o
modo de aquisicao
do dominio e outros
direitos reais que
implicam na posse
dos objetos sobre os
quais incidem.
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8) Em relacdo a seqiela

O direito real segue seu objeto onde quer que se encontre. O direito de
seqliela é a “prerrogativa concedida ao titular do direito real de por em
movimento o0 exercicio de seu direito sobre a coisa a ele vinculada, contra todo

aquele que a possua injustamente, ou seja, seu detentor.” (DINIZ,2004, p.16)

9) Quanto ao usucapido
Pode-se afirmar que é modo de aquisicdo de direito real e ndo de

direito pessoal.

10) Em relacéo a posse
S6 o direito real lhe é suscetivel, por ser a posse a exterioridade do
dominio. Ainda assim, ha direitos reais que ndo comportam posse, como 0 que

recaem sobre o valor da coisa. Por exemplo: a hipoteca.

11) Quanto ao direito de preferéncia

E restrito aos direitos reais de garantia. Consiste no privilégio de obter
o crédito em relagcdo a demais credores que tenham direitos pessoais contra o
credor. Desta forma, credores pignoraticios ou credores hipotecarios tém

preferéncia em relagcéo a credores comuns ou quirografarios.

e Credores quirografarios ou comuns: detentores de créditos sem
garantias. No processo de faléncia, por exemplo, sdo pagos depois
dos créditos privilegiados e daqueles que tém garantias reais.

e Credores pignoraticios: credor que tem o seu crédito garantido
por um penhor.

e Credores hipotecarios: credor que tem o seu crédito garantido
por hipoteca.

Caracteristicas fundamentais e classificacdo dos direitos

reais

- oponivel erga omnes: oponivel para com todos, contra todos. Retrata
o principio do absolutismo que orienta os direitos reais. Daqui surge o
direito de sequela, ou seja, o direito de perseguir a coisa e reivindica-la
em poder de quem quer que esteja — acao real - bem como o direito de
preferéncia, que se traduz na faculdade do detentor de direitos reais
ser pago com exclusao de outros credores ;

- exclusividade: significa que ndo pode haver dois direitos reais, de

igual conteudo, sobre a mesma coisa.

10
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- “numerus clausus”: tal caracteristica se traduz no principio da
taxatividade, o que significa que o numero dos direitos reais €é limitado
pela lei civil;

- classificagdo em direitos reais de gozo ou direitos reais de
garantia: os direitos reais de gozo sdo os direitos de fruir a coisa
alheia. Ex:servidao, habitagcdo etc.Ja os direitos reais de garantia sdo
direitos garantidos com o bem sobre o qual recaem, e com a faculdade

ou privilégio de se pagarem com a execuc¢ao desse bem.

Principios que regem os direitos reais
e Principio da aderéncia, especializacdo ou ineréncia: estabelece um
vinculo entre o sujeito e a coisa, independentemente da colaboracéo
de um sujeito passivo.
e Principio do absolutismo: o direito real é oponivel erga omnes, ou
seja, contra todos que devem abster-se de molestar o titular.
Direito de seqliela ou jus persequendi: perseguir a coisa e
reivindica-la em poder de quem quer que seja;
Direito de preferéncia: em uma acgdo real, o titular da coisa tera
preferéncia sobre ela.

e Principio da publicidade ou da visibilidade: os direitos reais sobre
imoOveis s6 se adquirem depois da transcri¢cdo, no registro de imoveis,
do respectivo titulo.

e Principio da taxatividade: os direitos reais sao os enumerados na lei
(numerus clausus).

e Principio da tipicidade ou tipificacdo: os direitos reais existem de
acordo com os tipos legais.

e Principio da perpetuidade: ndo se perde a propriedade pelo seu nédo-
uso. O que autoriza a perda de um direito real sdo os meios legais que
assim o determinem: desapropriacdo, usucapido, renincia etc.

e Principio da exclusividade: ndo pode haver dois direitos reais, de
igual contetdo, sobre o mesmo bem.

e Principio do desmembramento: Outros direitos podem desmembrar-

se da propriedade, tornando-se direitos reais sobre coisas alheias.

O papel do Judiciario na protecdo dos direitos reais

O Poder Judiciario restabelece uma situacdo anterior a determinado
conflito, como manifestacdo de repudio a violéncia: assim, se eu tiver um
imovel invadido, por ndo poder fazer justica com as préprias mdos, devo me

valer do poder Judiciario para determinar a desocupac¢édo do meu imovel. O que

11
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se conclui: ao adquirente é assegurada a sua posse, até que o verdadeiro

proprietario, por meio das vias judiciais, demonstre o seu melhor direito.

~
-~
/N

Perceba que o ordenamento juridico
vai manter a situacéo de fato,
afastando e condenando a violéncia,
com o intuito de se garantir a
harmonia social.

A posse é uma situacao de fato, protegida pelo legislador. Distingue-se
da propriedade, que merece uma conceituacao. Para Silvio Rodrigues (2003, p.
17);

a propriedade € a relac@o entre a pessoa e a coisa, que
assenta na vontade objetiva da lei, implicando um poder
juridico e criando uma relacdo de direito, a posse consiste
em uma relacé@o de pessoa e coisa, fundada na vontade do
possuidor, criando mera relacéo de fato.

Pare e Pense
Tente responder

Vocé é capaz de elencar situacdes vivenciadas no seu dia-a-dia, seja
em suas relagbes pessoais, seja em seu trabalho, que retratem hipéteses que
definam direitos pessoais e outras que definam direitos reais? Faca um rol
desses direitos.

Para te auxiliar, rememore as raz6es das distin¢cdes entre direitos reais
e direitos pessoais e se recorde de que os direitos pessoais também sao
chamados direitos de crédito ou direitos obrigacionais, ja estudados em Direito
Civil I. Lembre-se de que o principio que rege os direitos pessoais € o da

autonomia da vontade.

Atividade

Elenque, em seu caderno de atividades, alguns dos principios que

orientam os direitos reais e os explique.

Comentério

Os direitos reais sdo os que recaem sobre um objeto corporal, por isso
sabemos que ha toda uma coletividade como sujeito passivo, obrigada a
respeitar os direitos reais de outrem. Justamente dai surge uma de suas
caracteristicas mais marcantes. Outra, o titular do direito real pode alcancgar o
objeto sobre o qual incida tal direito, onde quer que ele esteja. As suas

12
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hipéteses sdo taxativas na lei. Pensando nestas caracteristicas, que inclusive,
acabam por tracar a definicdo dos direitos reais, responda a questéo.

Pode-se concluir

Posse e propriedade representam idéias diferentes. O legislador, no
entanto, querendo proteger o mais, que € a propriedade, protege o menos, que
€ a posse, até que se saiba quem é o verdadeiro dono — titular do dominio.

Hora de ligar teoria & pratica
1) Tente responder as perguntas que ficarem sem respostas na primeira parte

desse tema. Que tal recupera-las?

2) Marque a alternativa CORRETA:

| — E correto afirmar que o direito real é caracterizado por seu absolutismo e
suas hipéteses sao taxativas em lei;

Il — S&o objetos dos direitos das coisas 0s bens corpéreos, tangiveis e
suscetiveis de apropriacao.

Il — Os direitos autorais nao sao objeto do direito das coisas, justamente por

faltar-lhes a tangibilidade.

a) | e Il sdo corretas;

b) Il e 1ll s&o corretas;

c) |, Il e lll séo corretas;

d) ndo ha assertiva correta.
Comentério

A assertiva | esta correta e atende ao principio da taxatividade que
orienta o direito real. O direito das coisas compreende a propriedade, os
direitos reais sobre as coisas alheias e a chamada propriedade literaria,
cientifica e artistica, demonstrando-se, portanto, que a assertiva Il esta correta
e o desacerto da assertiva Ill.

Sintese do tema

Neste tema, estudamos o conceito dos direitos reais, a sua
diferenca com os direitos pessoais e os principios que o regem.

Informagdes sobre o préximo tema

Estudaremos, no proximo tema, a natureza juridica da posse e as
teorias que buscaram defini-la. Estudaremos, ainda, o seu conceito,
classificacdes e objeto.

13




SAVIGNY: jurista
alemao Frederico
Carlos de Savigny,
que viveu de 1778 a
1861, teve como
grande mérito
sistematizar as
chamadas teorias
subjetivas da posse,
revisando e
sistematizando tudo
quanto se soubesse
da posse.

L Tema 02

Posse: Conceito, Origem, Classificagéo,

Natureza e Objeto

Meta do tema
Apresentar ao aluno o conceito e elementos constitutivos da posse, bem como
definir sua natureza juridica, objeto e classificacfes.

Objetivos
Esperamos que, ao final desta aula, vocé seja capaz de:
e Conceituar a posse, definindo sua natureza juridica;
e Entender as duas mais relevantes teorias sobre a posse;

e Perceber a diferenca entre posse e propriedade.

Pré-requisitos

Vocé ter4 mais facilidade no acompanhamento desta aula se for capaz
de compreender o que pode ser objeto da protecdo possessoria. Para tanto,
devera ter bem distinta a idéia de direito pessoal e de direito real. Também
deve compreender a definicdo dos direitos reais para perceber o porqué da
posse pertencer a esse ramo do direito.

Teorias acerca da natureza juridica da posse

A protecdo da posse no direito brasileiro se da considerando-a de
forma autbnoma ou ndo. Ou seja, protege-se a posse correspondente ao direito
de propriedade ou a outros direitos reais, mas também, protege-se a posse
independentemente da existéncia de um titulo.

Tentando explicar o instituto da posse, surgem teorias definindo sua
natureza juridica, e se destacam:

1 — Teoria de Savigny: posse € o poder de dispor fisicamente da coisa, com o

animo de considera-la sua e defendé-la contra a intervencéo de terceiros.

Trata-se de uma reconstru¢éo do direito romano.
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Ha dois elementos na posse: um elemento material, o corpus, que €
representado pelo poder fisico sobre a coisa; e, um elemento intelectual, o

animus, ou seja, 0 propdésito de ter a coisa como sua.

2 — Teoria de lhering: posse é o pressuposto para o0 exercicio da
propriedade.

Para esse jurista, a distincdo entre corpus e animus € irrelevante,
considerando que a nocdo de animus ja se encontra na de corpus, sendo a
maneira como o proprietario age em face da coisa de que € possuidor.

Na verdade, o possuidor sera aquele que age em face da coisa
corpérea como se fosse o0 proprietario, pois a posse nada mais é que uma
exteriorizacao da propriedade.

Em suma,poder-se-ia dizer que: a) a posse é a condi¢cdo
de fato da utilizagdo econdmica da propriedade;b) o direito
de possuir faz parte do contetido do direito de propriedade;
c) a posse € um meio de defesa da propriedade; d) a
posse é uma rota que leva & propriedade ( RODRIGUES,
2003, p. 20).

E qual é a natureza juridica da posse?

Savigny sustenta que a posse é, a0 mesmo tempo, um direito e um
fato. Considerada em si mesma, € um fato; considerada nos efeitos que gera,
isto é, usucapidao e interditos, ela se apresenta como um direito. lhering
sustenta que a posse é um direito.

Clovis Bevilagua negava a posse a natureza de um direito. Entendia
gue a posse € mero estado de fato, que a lei protege em atencdo a

propriedade, de que ela é a manifestacdo exterior.

Atividades
A posse é um fato ou um direito?
Comentario

Discute-se na doutrina se a posse traduz apenas um fato, ou se traduz
um direito, ou ainda, se significa as duas situagbes, fato e direito. A primeira
vista, a posse, considerada em si mesma, retrata um fato, mas, pelas
consequéncias juridicas que a acompanham, pelos efeitos legais, insere-se na
esfera do direito. A divergéncia maior reside na classificac@o desse direito: real,
pessoal ou especial. A posse € regulada em lei como uma situacéo de fato.

Por que é protegida a posse?

O objetivo dessa protecao juridica € o de evitar a violéncia e assegurar
a paz social. Na verdade, é uma situacdo de fato que aparenta ser uma
situacdo de direito, e por essa razao, o legislador entendeu como afeita a
protecéao.
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Vamos compreender uma hipétese que retrate uma situagdo
possessoria. Por exemplo, um individuo ocupa um imével qualquer, mantendo-
se nele mansa e pacificamente por mais de um ano e dia. Tal hipétese retrata
uma situacéo possessoria, que tem direito a protecéo juridica. Surge aqui 0 Jus

Possessionis.

Jus Possessionis: E derivado de uma posse auténoma, independente de
qualquer titulo. Trata-se de direito fundado no fato da posse que é protegido
contra terceiros, e em determinadas situacdes, até mesmo contra o
proprietario. Posse auténoma, sem titulo.

No caso deste individuo entrar num imdével que ele comprou, através
de contrato de compra e venda, cuja escritura esteja devidamente registrada,

também retrata um caso que gera o jus possidendi.

Jus Possidendi: ou posse causal. Refere-se ao direito a posse, conferido ao
portador de titulo devidamente transcrito. Posse causal, titulada.

Pare e Pense

Descreva uma situagdo juridica que retrate uma hip6tese de posse
independente de titulo — jus possessionis — e outra, decorrente da titularidade —
jus possidendi.

Comentario

Recorde-se que o justo titulo é o titulo habil para conferir ou transmitir o
direito a posse. Recorde-se ainda que logo acima falamos em uma obrigacao
contratual que outorgou a posse a alguém. Imaginamos que agora esteja mais
facil. Vocé ja ouviu falar em “Cessao de direitos”, pois €, por essa modalidade
contratual cede direitos a outrem, que podera ser o direito de posse a um
imével, a um carro etc, e pode ser um exemplo...Mas, atente-se, existem
cessbes de direito por ai outorgadas por quem nao era O proprietario e em
discussao judicial, prevalece o direito do proprietario.

Conceito de posse

Posse é conduta de dono, segundo lhering, que tem a teoria mais

aceita e é citado em todos os livros de Direito das Coisas.

Vejamos o conceito legal de possuidor, de acordo com o Cadigo Civil:

Art. 1.196: Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio,
pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a propriedade.

Atente-se a diferenca entre posse e detencao:
Art. 1.198: Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacdo de

dependéncia para com outro, conserva a posse em nome deste e em
cumprimento de ordens ou instru¢des suas.
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Objeto da posse

Objetiva os bens corpéreos, tangiveis pelo homem.

Espécies de posse

e Posse Direta ou imediata: € a posse da pessoa que tem a coisa em
seu poder, temporariamente, em virtude de direito pessoal ou real.

e Posse Indireta ou mediata: a posse de quem a posse direta foi
havida. Ou seja, o proprietario exerce a posse indireta em razao de seu
dominio.

Exemplo: A, proprietario de um imével, loca esse imével a B.
A é o locador e possuidor indireto
B é o locatario e o possuidor direto, pois, ele € quem estara na posse do

aludido imével.

O possuidor direto jamais podera adquirir a propriedade do

imovel pela usucapido, porque lhe falta o animo de dono.

e Posse Justa: A posse justa é a nao violenta, clandestina ou
precaria. Aquela que € adquirida legitimamente, sem vicios
juridicos.

e Posse Injusta: é a adquirida viciosamente.

Trés vicios da posse: violéncia, clandestinidade e precariedade.
e Violenta é a posse que toma o objeto de alguém pela forca ou
expulsa de um imovel, por meios violentos, o possuidor anterior;
¢ Clandestina é a posse que ocorre as escondidas;
e Precaria é a posse decorrente da negativa de devolucao da coisa,

por exemplo, apoés ja expirado o contrato.

A precariedade difere dos outros vicios da posse, justamente porque a
violéncia e a clandestinidade surgem no momento da aquisicdo da posse,
enguanto que a precariedade origina-se por ocasido da restituicdo do bem ao
possuidor indireto.

O curioso € que a posse, ainda que viciada, somente sera injusta em
relacdo a determinada pessoa (legitimo possuidor); mas, sera justa, merecendo
protecdo possessoria, em relagdo as demais pessoas.

Exemplo: Caio furta um bem de Graco. Tal posse sera injusta em
relagdo a Graco, mas sera justa em relagédo a Ticio (terceiro), que ndo possuia

posse alguma.
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Convalescimento dos vicios

A violéncia e a clandestinidade podem cessar, ocasiao em que se da o
convalescimento dos vicios. Enquanto ndo findam, ha apenas detencdo. Apos
cessados, da-se a posse, porém, de forma injusta.

Atente-se ao que dispde a lei:
Art. 1.208: Nao induzem posse 0s atos de mera permisséo ou tolerancia assim

como ndo autorizam a sua aquisicao os atos violentos, ou clandestinos, sendo
depois de cessar a violéncia ou a clandestinidade.

Posse de boa-fé: é a posse onde o possuidor ignora o vicio ou o
obstaculo que impede a aquisi¢cdo da coisa. Trata-se de critério subjetivo, onde
se analisam dados psicolégicos sobre a posse.

e Posse de ma-fé: o possuidor que tinha conhecimento da
ilegitimidade de seu direito de posse, em razdo de vicio ou
obstaculo impeditivo de sua aquisicao. Pela teoria da ética, liga-se
a idéia de ma-fé a idéia de culpa; pela teoria psicoldgica, s6 se

indaga da ciéncia sobre o impedimento por parte do possuidor.

Exemplo: X adquire a posse de um imével de Y, que, na verdade, era o
anterior possuidor do bem, mas a adquiriu de forma violenta (viciada). X tera a
crenca de que adquiriu legitimamente o bem, sendo sua posse de boa-fé.

O Cddigo Civil autoriza a presuncéo de boa-fé a quem detiver o
justo titulo, mesmo que adquirida por quem nao era o
verdadeiro dono ou adquiida de um menor sem

representante legal.

Justo titulo: é o que seria héabil para transmitir o dominio e a posse se nao
contivesse nenhum vicio impeditivo dessa transmissao. Ex.: escritura de
compra e venda,devidamente registrada

Aquisicdo a non domino: quando o vendedor do bem néo era o seu legitimo
dono ou era um menor ndo assistido por seu representante legal, a aquisicéo
néo se aperfeicoa e pode ser anulada.

Havera, aqui, presuncdo de boa-fé por parte do adquirente, presuncdo essa
Juris tantum, e como tal, admite prova em contrario.

e Posse Nova: é a posse de menos de ano e dia.

e Posse Velha: é ade ano e dia ou mais.

e Posse Natural: é a que se constitui pelo exercicio de poderes
de fato sobre a coisa.

e Posse Civil ou Juridica: é a que assim se considera por forca
de lei, sem necessidade de atos fisicos ou materiais.

e Posse ad interdicta: é a que pode ser defendida pelos

interditos ou acfes possessorias, quando molestada, mas nao
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conduz a usucapiao. Para que o possuidor obtenha o interdito
gue o ampare contra o turbador ou esbulhador, basta que
demonstre os elementos essenciais, corpus e animus, ou seja,
a existéncia da posse e a moléstia.

e Posse ad usucapionem: é a que se prolonga por determinado
prazo lapso de tempo estabelecido na lei, deferindo a seu
titular a aquisicdo de dominio. Para que adquira a posse por
usucapido, sera necessario, além dos elementos essenciais a
posse, a aquisicdo de outros acidentais: boa-fé; decurso ou
trato do tempo suficiente; que seja mansa e pacifica; que funde
em justo-titulo, salvo na usucapido extraordinaria; que seja
“cum animo domini”, tendo o possuidor a coisa como sua.

e Posse “pro diviso”: trata-se de um condominio ou
propriedade em comum, onde existe divisao de fato, mas nao
de direito.

e Posse “pro indiviso”: trata-se de um condominio ou
propriedade em comum, onde os conddbminos estao de fato e

de direito na indivisao.

Composse

A regra é a de que a posse seja exclusiva. Todavia, por forca de
convencao ou por forga de titulo hereditario, duas ou mais pessoas tornam-se
possuidoras da mesma coisa, mantendo-se ou possuindo, cada uma delas,
uma quota parte ideal.

Sao exemplos de composse: adquirentes de coisa comum, co-titulares
do mesmo direito, marido e mulher em regime de comunhdo de bens, co-

herdeiros antes da partilha, companheiros antes da partilha etc.

Importa destacar que a composse nhdo se fragmenta em tantas
propriedades distintas quantas forem os soécios, nem se fraciona
materialmente de molde a que exerca cada um o dominio de sua parte.
Difere do condémino, como veremos nos temas a frente, em que cada um sera
o titular do direito de propriedade por quota ideal.

A todos os compossuidores a lei reconhece iguais atributos,
assegurando a todos a utilizagdo da coisa comum, contanto que nao interfiram

no exercicio por parte dos outros.

Cessa a Composse

A — Pela divisdo, amigavel ou judicial, da coisa comum, uma vez que é
ela a consequéncia natural do estado de indiviséo.

B — Pela posse exclusiva de um dos sécios que isole, sem oposi¢céo

dos demais, uma parte dela, passando a possui-la com exclusividade, o que
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implica uma divisdo de fato, efetivada com a anuéncia dos comunheiros, e
respeitada pelo direito como um estado transitorio, até que a definitiva se
realize, com observancia dos requisitos e formalidades legais. Dividida a coisa

comum, cada sOcio presume-se na posse da parte que Ihe toca.

Pode-se Concluir

Possuidor é todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de
algum dos poderes inerentes a propriedade, o que leva a crer que a teoria
sobre a posse de lhering foi a adotada, reconhecendo que a posse perfaz-se
em um interesse legalmente protegido. Nosso cddigo regula a posse como uma
situacéo de fato.

Hora de ligar teoria a préatica
1) Em seu caderno de atividades, responda as perguntas que ficarem sem

respostas na primeira parte desta aula. Que tal recupera-las?

2) Pode-se afirmar que a posse é a visibilidade da propriedade. Explique o
gue significa tal afirmacéo.
Comentério

E facil concluir que apesar de a posse aparentar propriedade, nem sempre
0 possuidor sera o verdadeiro proprietario. Porém, ha casos em que a posse
podera ser protegida mesmo contra o proprietario.

3) Quais sdo as grandes teorias da posse? Qual delas foi a adotada no
Brasil? Justifique.
Comentério
As célebres doutrinas sobre a posse sdo a subjetiva, devida a Savigny
e a objetiva, devida a Ihering. Consulte a bibliografia indicada e complemente
as anotacgOes da apostila para explicar o que defendia cada umas das teorias.

4) Marque a assertiva CORRETA:

| - Posse Civil ou Juridica: é a que assim se considera por forca de lei, sem
necessidade de atos fisicos ou materiais.

Il - Posse de ma-fé: o possuidor que tinha conhecimento da ilegitimidade de
seu direito de posse, em razado de vicio ou obstaculo impeditivo de sua
aquisicao.

Il - Posse Justa: A posse justa € a violenta, clandestina ou precaria.

a) | e Il sdo corretas;

b) Il e lll sdo corretas;

c) LIl e lll séo corretas;

d) ndo ha assertiva correta.
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Comentario

Sintese do tema

Informagdes sobre o préximo tema



L Tema 03

Aquisicdo e Perda da Posse

Meta do tema

Apresentar ao aluno as formas de aquisi¢éo e perda da posse.

Objetivo
Esperamos que, ao final desta aula, vocé seja capaz de:

e Reconhecer as formas de aquisi¢cdo e perda da posse.

Pré-requisitos

Vocé tera mais facilidade no acompanhamento desta aula se for capaz
de identificar os principios disciplinares da posse e propriedade se
compreender que o direito objetiva a prote¢do possessoéria. Recorde-se, para
facilitar o entendimento dos modos de sua aquisi¢cdo, que a posse € um direito
subjetivo, individual do possuidor, retratado nas mais corriqueiras situagdes:

compra e venda; locagao etc.

Aquisicdo da posse em geral

A data da aquisi¢cdo da posse assinala o inicio do prazo da prescri¢céo
aquisitiva e do lapso de ano e dia, critério de distingdo entre posse nova e
posse velha.

O Novo Cadigo Civil — de acordo com a teoria de lhering adotada no
seu art. 1.196 — admitiu que a posse € o estado de fato correspondente ao
exercicio da propriedade, ou de seus desmembramentos. Desta forma, fez-se
desnecesséria a enumeracdo dos modos de aquisicdo que existiam na
sistemética do codigo anterior — art. 493 do Cadigo Civil de 1916.

Assim, limitou-se o Novo Cadigo Civil a proclamar:

CAPITULO Il
Da Aquisi¢cdo da Posse
Art. 1.204. Adquire-se a posse desde o momento em que se torna possivel o exercicio,
em nome proprio, de qualquer dos poderes inerentes a propriedade

O que se percebe é que qualquer dos modos de aquisicdo — a
apreensdo, 0 constituto possessorio, algum negoécio juridico gratuito ou
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oneroso, “inter vivos” ou “causa mortis” — seria habil a ensejar a aquisicdo da

posse.

Modos de aquisicdo da posse

e Aquisicdo da posse de modo originario: independe de transferéncia
por parte do antigo possuidor; é, em regra, unilateral. Sendo originaria,
a posse apresenta-se sem 0s vicios que a maculavam nas maos do
possuidor anterior. Sdo seus exemplos:

e Aquisicdo da posse pela apreensédo da coisa: apropriacdo do bem,
colocando o possuidor na livre disposicdo da coisa. Em relacdo aos
bens moveis, a apreensdo se da com a ocupacdo. Em relacdo aos
imOveis, a apreensao se da com o uso. A apreensao, também consiste
na apropriacao unilateral de coisa “sem dono”.

Diz-se “sem dono” quando:
A coisa tiver sido abandonada — res derelicta
A coisa néo for de ninguém — res nullius

Outra situacdo que enseja a apreensdo: a coisa € retirada de outrem
sem a sua permissdo. Configura-se a aquisicdo da posse, embora tenha
ocorrido a violéncia ou a clandestinidade. Se o primitivo possuidor omitir-se,
nao defendendo sua posse — art. 1210, caput e § 1.0. e art. 926, CPC — os
vicios que comprometiam o ato detentivo do turbador ou esbulhador
desaparecem, e tera ele obtido a posse, que mesmo injusta, € merecedora de
protecdo — arts. 1210 e 1211.

e Aquisicdo da posse como exercicio do direito: manifestacao
externa do direito que pode ser objeto da relagédo possessoria.
Exemplo: servidao
Serviddo: Serviddo € um direito real sobre coisa alheia. Um prédio chamado serviente
suporta o uso e o gozo do prédio dominante. E aparente quando se manifesta através
de obras exteriores. E ndo-aparente quando, a principio, ndo é visivel. Ex..uma serviddo

de transito ou de passagem.

e Aquisicdo da posse pela perda, pelo abandono e pela tradicdo
(disposicdo da coisa ou do direito): modos esses que melhor se
enquadram na Teoria de Savigny. Significa o ato de dispor da coisa ou
do direito. Configura modo originario de aquisi¢ao relativamente aquele
gue dispOe (exterioriza o exercicio de fato de um dos poderes inerentes
ao dominio).

Art. 1.203. Salvo prova em contrério, entende-se manter a posse 0 mesmo carater com
que foi adquirida.

Art. 1.205. A posse pode ser adquirida:
| - pela prépria pessoa que a pretende ou por seu representante;
Il - por terceiro sem mandato, dependendo de ratificacdo.
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e Aquisicdo da posse de modo derivado: pressupde a existéncia de
uma posse anterior, que é transferida ao adquirente, em virtude de um

titulo juridico, com a anuéncia do possuidor anterior.

O art. 1207, 22 parte, traz uma excecdo a regra de que a posse mantém
o carater com que foi adquirida, ao facultar ao sucessor singular unir a sua

posse a de seu antecessor, para os efeitos legais.

Modos de aquisicdo em geral: atos juridicos gratuitos ou onerosos, “inter
vivos” ou “causa mortis”.

Atos “inter vivos”: (latim) entre vivos.
Atos “causa mortis”: (latim) s@o os atos de Ultima vontade ou atos cujos efeitos s6 se
verificam com a morte do seu autor.

Existem ainda atos que nao induzem a posse, sendo valido destacéa-
los:
e Atos de mera permissdo ou tolerdncia, que ndo induzirdo posse

frente a sua precariedade.

e Atos violentos ou clandestinos, sendo depois de cessada a
violéncia.

A posse pode ser adquirida por quem a pretenda, desde que capaz,
nos termos da lei civil. Caso inexista a capacidade legal, o interessado devera
estar representado ou assistido. Além dessa possibilidade de se adquirir a
posse por meio do representante legal, podera ainda ser adquirida por
procurador, por terceiro sem mandato. Havera a necessidade de ratificagédo por
parte do interessado na posse e por meio do constituto possessario.
Constituto possessorio: ocorre quando o possuidor do bem, que o possui a titulo de
proprietario, passa a possui-lo a outro titulo (locatario, comodatario etc). Deve constar
de maneira expressa ou resultar da interpretacdo logica das clausulas contratuais.
Hipoteses de perda da posse

Como a posse é entendida hoje como a exteriorizagdo do dominio e é
entendido como possuidor aquele que se comporta em relagdo a coisa como
dono, entender-se-a como perdida a posse desde 0 momento em que ndo mais
se comporte de tal maneira.

O art. 1196 do Cadigo Civil é claro ao definir a perda da posse:

Art. 1.196. Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou
ndo, de algum dos poderes inerentes a propriedade.

Casos que podemos exemplificar como hipoteses de perda

da posse

A perda da posse de coisa podera ocorrer quando ha a perda do
animus e do corpus, seja pelo abandono, que se traduz no ato unilateral pelo
qgual o possuidor se desfaz do bem sem a intencdo de té-la para si, seja pela

tradicdo, que se traduz na transferéncia da coisa.
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Ocorrera ainda quando sé se perca o corpus. E o que ocorre quando
ha a perda ou destruicdo da coisa, ou € posta fora do comércio. Também
ocorre tal perda quando se da a posse de outrem, mesmo que contra a vontade
do possuidor, se esse ndo foi manutenido ou reintegrado em tempo
competente.

Ha casos de perda da posse quando ocorra a perda do animus: pela
clausula constituti — constituto possessorio — em que ha a transferéncia da
posse indireta e mantém a posse direta.

Pode haver a perda da posse de direitos, quando se da a
impossibilidade de exercicio do direito ou a prescri¢cdo do direito, pelo ndo
exercicio por determinado tempo.

Em relagdo a quem esteja ausente, no sentido vulgar e ndo juridico da
palavra, a perda da posse ocorre quando, tendo noticia da ocupacado, se
abstém de retomar a coisa. Ou ainda, tentando recuperar a sua posse é

violentamente repelido.

Pare e Pense
Tente responder

Vocé ja leu, assistiu ou ouviu, na midia em geral, sobre algum fato que
retrate esbulho ou turbacéo da posse de alguém. Descreva-o.

Sugestéo: recorde-se das ocupagfes em grandes propriedades rurais
ou dos sem-teto que invadiram prédios abandonados nas grandes metrépoles.
Imagine, diante do que ja estudou, qual é o posicionamento do direito frente a
essas situagoes.

Para auxilid-lo (a) na compreenséo, leia as ementas dos julgados em
destaque:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DECISAO MONOCRATICA. REINTEGRAQAO
DE POSSE. INVASAO COLETIVA. DIFICULDADE EM NOMINAR OS DEMANDADOS.
CUMPRIMENTO DO MANDADO. POSSIBILIDADE.
Em se tratando de invaséo coletiva e propondo a proprietaria e possuidora do imével
acdo de reintegracdo de posse contra a associaGcdo que representa 0S ocupantes,
mostra-se possivel o cumprimento do mandado reintegratério, independentemente da
identificacdo de cada invasor, ante a evidente impossibilidade que a exigéncia
representa, face a probabilidade de ocorrer repetidas substituicdes de pessoas no polo
passivo no curso da agdo, o que ndo é incomum em demandas dessa nhatureza.
Ademais, trata-se de cumprimento de ordem judicial, concedida liminarmente, héa
bastante tempo, até entdo sem efetividade, o que demonstra sua dificuldade ante a
substituicdo de pessoas que estariam praticando o esbulho possessoério. AGRAVO DE
INSTRUMENTO PROVIDO

AGRAVO DE INSTRUMENTO DECIMA OITAVA CAMARA CIVEL
N° 70013509179 COMARCA DE PORTO ALEGRE
MARIA LUCIA GAZZO DE MAGALHAES | AGRAVANTE

ASSOCIACAO DE MORADORES AGRAVADO

MULHERES GUERREIRAS
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TIPO DE PROCESSO:
Agravo de Instrumento

NUMERO:
70010703908

RELATOR:
Agathe Elsa Schmidt da
Silva

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. REINTEGRACAO DE POSSE. DIREITO
PROCESSUAL CIVIL. COMPETENCIA. Afastada a competéncia da justica federal e
afrmada a competéncia da justica estadual. Invaséo de terras de particular por um
grupo de indios, ndo envolvendo disputa sobre direitos indigenas. Invocagao de
interesse genérico da FUNAI na demanda ¢, ndo houve reconhecimento da
tradicionalidade da ocupacéo indigena e nem se encontra em tramitag&o qualquer
processo visando tal reconhecimento. Os indios ndo sao tutelados pela Unido desde a
Constituicdo de 1988. Decisédo ultra petita ¢, afastada da decisdo que deferiu liminar
possessoria, a parte que nao foi objeto do pedido. DERAM PARCIAL PROVIMENTO
AO AGRAVO DE INSTRUMENTO. UNANIME. (Agravo de Instrumento N°
70010703908, Décima Sétima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Agathe Elsa Schmidt da Silva, Julgado em 23/08/2005)

TRIBUNAL: DATA DE JULGAMENTO: | N°DE FOLHAS:
Tribunal de Justica do RS 23/08/2005

ORGAO JULGADOR: COMARCA DE ORIGEM: SECAOQ:

Décima Sétima Camara Comarca de Constantina CIVEL

Civel

TIPO DE PROCESSO: NUMERO: RELATOR:

Agravo de Instrumento 70005805718 Breno Pereira da Costa

Vasconcellos

EMENTA: Agravo de instrumento. Decisé@o monocratica. Ag&o de reintegracéo de
posse. Invasao de terras. DEMHAB. Auséncia de elementos bastantes para
configuracdo da extensao temporal da posse. Recurso improvido. (Agravo de
Instrumento N° 70005805718, Décima Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Breno Pereira da Costa Vasconcellos, Julgado em 06/02/2003)

TRIBUNAL: DATA DE JULGAMENTO: | N°DE FOLHAS:

Tribunal de Justica do RS 06/02/2003

ORGAO JULGADOR: COMARCA DE ORIGEM: SECAOQ:

Décima Oitava Camara COMARCA DE PORTO CIVEL

Civel ALEGRE

TIPO DE PROCESSO: NUMERO: RELATOR:

Apelagéo Civel 70010772523 Luiz Roberto Imperatore de

Assis Brasil

EMENTA: APELACAO CIVEL. REINTEGRACAO DE POSSE. A alegada invaséo das
terras em litigio, pelos proprietarios lindeiros, ndo foi comprovada por testemunhas e
pericia. O autor nada requereu ao ser intimado a especificar outras provas, nao
cabendo invocar cerceamento ao direito de defesa. APELACAO IMPROVIDA.
(Apelagédo Civel N° 70010772523, Décima Nona Camara Civel, Tribunal de Justica do
RS, Relator: Luiz Roberto Imperatore de Assis Brasil, Julgado em 03/05/2005)

TRIBUNAL: DATA DE JULGAMENTO: | N°DE FOLHAS:
Tribunal de Justica do RS 03/05/2005

ORGAO JULGADOR: COMARCA DE ORIGEM: SECAO:
Décima Nona Camara Comarca de Crissiumal CIVEL

Civel

Recuperacado de coisas moveis e titulos ao portador

O Cddigo Civil de 1916 permitia a reivindicacao de coisa moével furtada,

ou ao titulo ao portador, ainda que o terceiro demonstrasse ser adquirente de

boa-fé.

Art. 907. Aquele que tiver perdido titulo ao portador ou dele houver sido injustamente

desapossado podera:

| - reivindica-lo da pessoa que o detiver;
Il - requerer-lhe a anulagéo e substituicdo por outro.

O novo Cadigo Civil ndo traz dispositivo semelhante ao art. 521 do CC

anterior, o que significa dizer que o furto de titulo ao portador rege-se

exclusivamente pelo disposto no art. 907 do Codigo de Processo Civil.
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Pode-se concluir

Ha maneiras de se perder e de se adquirir a posse. O possuidor tem
direito de se manter na posse em caso de turbacdo e de ser reintegrado em
caso de esbulho. Para tanto, sdo construidas teorias e definidas situacoes,
como por exemplo, 0s vicios da posse e suas repercussoes, este vistos ainda

no tema 02.

Hora de ligar teoria a pratica

1) Em seu caderno de atividades, tente responder as perguntas que ficarem

sem respostas na primeira parte desta aula. Que tal recupera-las?

2) Quando se adquire a posse? Fundamente com base no que dispbe a lei civil
a respeito.

Comentario

A posse se adquire pela apreensao da coisa; pelo exercicio do direito; pela
sucessao hereditéria; pelos modos de aquisicdo em geral.Fundamentadamente
no Cadigo Civil, responda a questéo.

3) Quais as hipéteses de perda da posse?

Comentério
Consulte a apostila e as bibliografias indicadas para responder a questao,
recordando-se que, o abandono, a tradicdo, a deterioracdo da coisa, s@o

alguns dos elementos que deverdo constar em sua resposta.

4) Marque a alternativa CORRETA:

| — Ocorre o constituto possessorio quando o possuidor do bem, que o possui a
titulo de proprietario, passa a possui-lo a outro titulo (locatario, comodatario
etc);

Il — Entende-se a aquisicdo da posse como exercicio do direito, quando ha
manifestacéo externa do direito que pode ser objeto da relagcao possessoria.

Il — Inclusive os atos de mera tolerancia ou permissdo induzem a posse.

a) | e Il sdo corretas;
b) Il e 1ll s&o corretas;
c) LIl e lll séo corretas;

d) ndo ha assertiva correta.

Comentario

A assertiva | define corretamente o “constituto possessoério”. A assertiva Il
também esta correta e a serviddo € um bom exemplo, apresentado pela
doutrina em geral, sobre o conceito. A assertiva Ill esta incorreta porque traduz
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a idéia contraria a verdadeira: atos de mera tolerancia ou permissdo séo

inabeis a produzir a posse.

Sintese do tema

Nossos objetos de estudo foram as formas de aquisicdo e perda
da posse determinadas na lei civil.

Informagdes sobre o préximo tema

Estudaremos, no proximo tema, como efeitos da posse, os interditos ou
acdes possessorias que auxiliam na sua defesa.
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Efeitos da Posse

Meta do tema

Discutir os efeitos da posse e os interditos defensivos na esfera juridica alheia.

Objetivos
Esperamos que, ao final desta aula, vocé seja capaz de:
e Compreender que a posse gera efeitos, dentre eles a presuncao
de propriedade;
e Conhecer os interditos possessorios ou agdes possessorias;
e Entender que o possuidor tem a faculdade de repelir o atentado a

posse.

Pré-requisitos

Vocé terd mais facilidade no acompanhamento desta aula se for capaz
de identificar os modos de aquisicdo e perda da posse. Faga uso, além do
Cddigo Civil, do Cddigo de Processo Civil; o conhecimento da norma

processual o auxiliara a compreender os interditos ou a¢des possessorias.

Efeitos da posse

A doutrina atribui a posse varios efeitos. Uns, chamados efeitos
diretos, se ddao sem a intercorréncia de qualquer efeito externo. Bastando
existir a posse, podera se valer das a¢gfes possessorias aquele que sofrer uma
turbagdo, um esbulho ou uma ameaca.

Os interditos ou agdes possessdrias sao efeitos da posse.

Interditos: nome pelo qual o pretor romano designava a medida defensiva com que
paralisava a penetragdo do terceiro na esfera juridica do possuidor — vem de
“interdicere”, que significa proibir. Sdo exemplos as agdes possessorias, designacdo
moderna para os remédios que resguardam a posse de toda turbagdo, esbulho ou
ameaca.

Pode-se dizer que a protecdo conferida ao possuidor é o principal
efeito da posse. Da-se de dois modos:
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1° - Por meio da legitima defesa e pelo desforco imediato: séo as hipéteses
de autotutela, autodefesa ou defesa direta, em que o possuidor pode manter
ou restabelecer a situacdo de fato pelos seus proprios recursos.

2° - A partir das acOes possessorias: sdo acdes que foram criadas

exclusivamente para a defesa da posse. E a hipotese de heterotutela.

Vejamos as acOes possessOrias; antes, porém, tenhamos clara a
seguinte distin¢ao:

Esbulho: é o ato que priva o possuidor de sua posse, injustamente, seja por violéncia,
clandestinidade ou por abuso de confianga. A turbacdo pode ser de fato — agressao
material dirigida contra a posse — ou de direito — a que se opera judicialmente, quando o
réu contesta a posse do autor, ou por via administrativa

Turbacéo: é o ato de ameacar, molestar a posse, sem retird-la do possuidor.

1. Acdo de manutencéao de posse

Trata-se de acao apropriada para o caso de turbacdo. Pode ser direta,
guando exercida diretamente sobre o bem, ou indireta, quando ndo exercida
diretamente sobre o bem, mas produzindo efeitos nocivos a sua posse.

Pode ser positiva, se resultar da pratica de atos materiais equivalentes
ao exercicio da posse sobre a coisa pelo turbador, ou negativa, se impedir o

possuidor de exercer livremente a sua posse.

2. Acao de reintegracdo de posse
Para a hipotese de esbulho, podera ser intentada tanto contra o
esbulhador, como contra o terceiro que recebeu a coisa esbulhada,

conhecendo tal condigéo.

3. Interdito proibitdrio

No caso de ameaca de turbacédo ou esbulho, objetiva a expedicédo de
mandado proibitério, com a cominagdo de multa para a hip6tese de
descumprimento da ordem judicial.

Como regra a todas as situacBes em que se discuta a posse, se
mais de uma pessoa se disser possuidora, manter-se-a provisoriamente a
gue detiver a coisa, a ndo ser que seja manifesto que a obteve de algum
modo vicioso.

Sobre as a¢des possessorias em geral, cumpre dizer que a propositura
de uma acgéo possessoria ao invés de outra, por exemplo, uma manutencéo de
posse quando deveria ser de reintegracdo de posse, ndo obsta a que o juiz
conheca do pedido e outorgue a protecéo legal correspondente aquela, cujos
requisitos estejam provados. Falamos aqui sobre a fungibilidade das acdes
possessorias.

Com relagdo aos pedidos de uma acdo possessOria, podem ser

cumulados o pedido de condenacdo em perdas e danos ou o pedido de
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cominacéo de pena para caso de nova turbacdo ou esbulho, ou ainda, o pedido

de desfazimento de construcéo ou plantacéo feita em detrimento da posse.

Carater duplice das acdes possessorias

As acdes possessorias tém natureza diplice. Se se julgar ofendido em
sua posse, o réu pode formular, na propria contestacédo, os pedidos que tiver
contra o autor.

Cdodigo de Processo Civil-

Art. 922. E licito ao réu, na contestacdo, alegando que foi o ofendido em sua posse,
demandar a protecdo possesséria e a indenizacdo pelos prejuizos resultantes da
turbagdo ou do esbulho cometido pelo autor.

Alegacéo de dominio
Com o advento do Cdédigo Civil, ficou evidenciada a extincdo da
discussdo do dominio em nosso sistema, em acdes possessarias.

Possibilitava-se anteriormente a argiiicao da exceptio proprietatis.

Hoje, para a discussdo do dominio, é necessario intentar outra agao
especificamente para isso.

Cdbdigo de Processo Civil
Art. 923. Na pendéncia do processo possessorio, € defeso, assim ao autor como ao réu,
intentar a acdo de reconhecimento do dominio.

O que se conclui, portanto, € que, enquanto estiver tramitando uma
acdo possessoria, nem autor, nem réu, podem ajuizar, paralelamente, a acédo
petitoria para obter a declaracédo de seu direito a posse, apenas a propriedade.

Apenas em Unico caso, a doutrina e jurisprudéncia admitem a defesa
fundada no dominio nas ac8es possessoérias: quando duas pessoas
disputam a posse a titulo de proprietarios.

Sumula 487 do STF: Seréa deferida a posse a quem evidentemente tiver o dominio, se
com base neste for disputada.

Acéo de Forga Nova e Agao de Forcga Velha

Entende-se por posse velha aquela que conta mais de ano e dia. Ndo
se admite a concessdo de liminar contra o turbador ou esbulhador que tiver
praticado a turbacéo ou o esbulho ha mais de ano e dia. Teremos ai uma Ac¢éo
de Forca Velha.

Ja por posse nova, entende-se aquela que conta com menos de ano e
dia. Admite-se a concessao de liminar contra o turbador ou possuidor que tiver
praticado a turbac&o ou o esbulho a menos de ano e dia. E chamada Ac&o de
Forca Nova.

Cdodigo de Processo Civil

Art. 924 Regem o procedimento de manutencdo e de reintegragdo de posse as normas
da secédo seguinte, quando intentado dentro de ano e dia da turbacdo ou do esbulho;
passado esse prazo, sera ordinario, ndo perdendo, contudo, o carater possessorio.
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A diferenca entre o procedimento especial das a¢des possessorias e 0
ordinario reside na possibilidade, nas a¢cbes de forca nova, de concesséo de
liminar, inaudita altera pars .

Concessdo da Liminar: se provada a posse anterior do autor e a turbagdo ou o
esbulho ocorridos ha menos de ano e dia, o juiz de terminara a expedicdo de mandado
de manutencdo ou de reintegracéo de posse initio litis, antecipando a protecéo
possessoria pleiteada, que sera confirmada ou ndo da sentenca final.

A liminar sera deferida, sem ouvir o réu, se a peticao inicial estiver
devidamente instruida com prova idénea da posse, data da turbacdo ou do
esbulho etc.

Cdbdigo de Processo Civil

Art. 927. Incumbe ao autor provar:

| - a sua posse;

Il - a turbac&o ou o esbulho praticado pelo réu;

lll - a data da turbacdo ou do esbulho;

IV - a continuacdo da posse, embora turbada, na acdo de manutencéo; a perda da
posse, na acéo de reintegracao.

Art. 928. Estando a peti¢cdo inicial devidamente instruida, o juiz deferira, sem ouvir o
réu, a expedicdo do mandado liminar de manutencdo ou de reintegracdo; no caso
contrario, determinard que o autor justifique previamente o alegado, citando-se o réu
para comparecer a audiéncia que for designada.

Paragrafo Gnico. Contra as pessoas juridicas de direito publico ndo serd deferida a
manutencdo ou a reintegracdo liminar sem prévia audiéncia dos respectivos
representantes judiciais.

Atente-se que, se o réu for pessoa juridica de direito publico, ndo sera
permitida a concesséo de liminar sem antes ouvir 0 respectivo representante

judicial.

Pare e Pense
Tente responder
Se tiver um imdével urbano — um terreno — invadido por um terceiro, qual

a defesa para a sua posse que invocaria?

Comentario

Vocé podera se valer de um meio de defesa possessorio. Note que
aqui se torna impossivel dissociar o direito civil do direito processual civil,
porque sua defesa dar-se-& por meio de uma agéo possessoria. Leia os tdpicos
antecedentes e perceba qual serd a acdo mais adequada.

Um texto complementar para auxilia-lo (a), especificamente, a ementa a seguir:
ACAO DE REINTEGRAGAO DE POSSE - Posse velha. Liminar. Impossibilidade.
Superado mais de ano e dia, a posse sera velha, e nesse caso, ndo se concede medida
liminar de reintegracéo de posse. CPC, arts. 804 e 924:CC, arts. 508 e 523(TJGO — Al
21.123-1/180 - GO - 12 T. — Rel. Des. Fenelon Teodoro Reis — DJU 03.10.2000).
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Pode-se concluir

No sentido de que ha ampla protecdo da posse a partir dos interditos
ou acdes possessorias. Estas acdes reclamam um procedimento proprio,
definido pela lei processual civil.

Hora de ligar teoria a pratica
1) Em seu caderno de atividades, responda as perguntas que ficarem sem

respostas na primeira parte desta aula. Que tal recupera-las?

2) Defina turbacéao e esbulho, fornecendo exemplos de cada situacao.
Comentario

A turbacdo enseja uma acdo de manutencdo de posse e o esbulho,
uma reivindicatéria. A partir dessas dicas, torna-se facil responder as questdes.

3) Qual a finalidade do interdito possessoério?
Comentario

Vocé pode comegar tendo em mente que todo interdito possessorio é
uma agao possessoria, mas nem toda acdo possessoéria € um interdito. Isto se
d& por conta do prazo decorrido da turbagdo ou esbulho. Lembra-se? Pois
é...Continue a partir dai!

4) Marque a alternativa CORRETA:
| — Se provada a posse anterior do autor e a turbacéo ou o esbulho ocorridos
ha mais de ano e dia, o juiz podera conceder liminar.
Il — Inexiste fungibilidade nas acfes possessorias.
Il — S6 pode ser intentada a acdo de reintegracdo de posse contra 0
esbulhador, mas, jamais, contra o terceiro que a ocupa.

a) | e Il sdo corretas;

b) Il e 1ll s&o corretas;

c) |, Il e lll séo corretas;

d) ndo ha assertiva correta.
Comentario

A primeira assertiva equivoca-se ao entender possivel a concesséo de
liminar ap6s decorridos um ano e dia da turbacdo ou esbulho; a segunda,
negando a fungibilidade que é prépria das agcbes possessoérias e a terceira,
negando que possa ser intentada a reintegratoria contra terceiro ocupante do

imovel.

Sintese do tema
Vimos que a posse gera efeitos juridicos e, por essa razao, é

tutelada pelo direito. Aprendemos o que ¢é eshbulho e turbacao.

33




EAD UNITINS - DIREITO CIVIL Ill - FUNDAMENTOS E PRATICAS JUDICIARIAS

Informagdes sobre o préximo tema




Tema 05 L

Acdes afins aos Interditos Possessorios

e a Protecéo Possessoria

Meta do tema
Orientar o aluno a conhecer outras acfes definidas pelo direito como defesas

possessorias.

Objetivos
Esperamos que, ao final desta aula, vocé seja capaz de:
e Distinguir as vérias a¢fes possessorias;
e Entender o que legitima o ajuizamento de cada uma delas;

e Conhecer os meios de autodefesa da posse.

Pré-requisitos

Vocé terd mais facilidade no acompanhamento desta aula se for capaz
de compreender o que seja turbacdo e esbulho e se souber identificar os
interditos possessorios ja estudados até aqui.

Defesa prévia da propriedade

Ja vimos que ao possuidor ameagado, molestado ou esbulhado,
assegura a lei meios defensivos com que repelir a agressédo: sdo as acgles
possessOrias. Passemos, agora, as situagfes preventivas, em que o autor da
acao possessdria tenha fundado receio de que a violéncia vira.

Acéo de Imissdo na posse

Objetiva a aquisicdo da posse pela via judicial. Distingue-se das a¢6es
possessOrias porque nestas o autor deve provar sua posse turbada, esbulhada
ou ameacgada. Ja na Acdo de Imissdo na Posse, discute-se o dominio
(titularidade do direito a posse).

O Cadigo Civil atual ndo tratou da acdo de imissdo na posse. Mas ela
podera ser ajuizada sempre que houver uma pretensao a imissao na posse de
algum bem. A cada pretensédo deve existir uma a¢é@o que a garanta — art.189 do
Cadigo Civil.
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A hip6tese mais corriqueira em que ocorre é a de que o autor da acéao
seja 0 proprietario da coisa, mas ndo possuidor, por haver recebido do
alienante s6 o dominio, pela escritura, mas nao a posse.

A acdo de imissdo de posse ndo se confunde com as acdes
possessorias tipicas, embora se revista de carater possessoério. Entre essas
ndo se aplica o principio da fungibilidade. Trata-se de acdo dominial, por
exceléncia, ja que a discussao sobre o dominio é o seu cerne. O autor invoca

uma posse ainda nao entregue.

Diferenca entre a acdo de imissdo na posse e a agao reivindicatoria
A acéo de reivindicacao cuida de dominio e posse que se perderam por
ato injusto de terceiro. Na imisséo, o0 proprietario quer a posse que nunca teve.

N&o perdeu o dominio, nem a posse.

Acéo de Nunciagéo de Obra Nova

Quando se desejar impedir que o dominio ou a posse de um bem
imovel sejam prejudicados em sua natureza, substancia, servidao ou fins, por
obra nova no prédio vizinho. E cabivel essa acio somente se a obra estiver em
vias de construcdo. Caso a obra ja esteja concluida ou em fase final de

conclusédo, ndo sera oportuna a presente acao.

Embargos de terceiro senhor e possuidor

Trata-se de processo acessorio, que se destina a defender os bens
daqueles que, ndo sendo parte num processo, sofrem turbacéo ou esbulho em
sua posse, por ato de apreensdo judicial, como nos casos de penhora,
depdsito, arresto, sequestro, alienacdo judicial, arrecadacdo, arrolamento,
inventario, partilha.

Os pressupostos para a acdo de embargos de terceiro sdo:
1 — um ato de apreenséo judicial,
2 —a condicao de proprietario ou possuidor do bem;
3 —a qualidade de terceiro (art. 1046 do CPC);
4 — a observancia prazo do art. 1048 do CPC.

Casos especiais de Embargos de terceiros

Também ¢é admitida a Acdo de Embargos de Terceiro quando, nas
acOes de divisdo ou demarcacdo, for o imOvel sujeito a atos materiais,
preparatérios ou definitivos, da partilha ou da fixacao de rumos.

Caédigo de Processo Civil - Art. 1.047 - Admitem-se ainda embargos de terceiro:

| - para a defesa da posse, quando, nas ac¢des de divisdo ou de demarcacao, for o
imovel sujeito a atos materiais, preparatérios ou definitivos, da partilha ou da fixacéo de
rumos;

Il - para o credor com garantia real obstar alienacao judicial do objeto da hipoteca,
penhor ou anticrese
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A mulher casada, de igual modo, pode defender a sua meagdo por

meio de embargo de terceiro.

Art.1046, 8§ 3.0, do CPC: Quem, ndo sendo parte no processo, sofrer turbacdo ou
esbulho na posse de seus bens por ato de apreenséo judicial, em casos como o de
penhora, deposito, arresto, sequestro, alienacéo judicial, arrecadacéo, arrolamento,
inventario, partilha, podera requerer lhe sejam manutenidos ou restituidos por meio de
embargos.

§ 3° - Considera-se também terceiro o conjuge quando defende a posse de bens dotais,
proprios, reservados ou de sua meagao.

Pelo Estatuto da Mulher Casada (Lei 4121/62), em seu art. 3°., a
meacgdo da mulher ndo responde pelos titulos da divida de qualquer natureza
firmados apenas pelo marido, salvo se resultou em proveito da familia. A regra,
todavia, é que se entenda que 0s negdcios feitos pelo cdnjuge aproveitem a

familia, competindo a mulher a prova contraria.

Acéo de dano infecto

E a medida preventiva cabivel no caso de o possuidor ter fundado
receio de que a ruina, demoli¢cdo, ou vicio de construgcéo do prédio vizinho ao
seu venha causar-lhe prejuizos. Visa a obtencéo, por sentenca, de caugéo a
ser prestada pelo dono do imével contiguo, a fim de garantir a indenizagédo de
danos futuros. Tem natureza cominatéria, ou seja, objetiva a prestacdo de
caucdo para assegurar potenciais prejuizos, ndo sendo acdo possessoria

propriamente dita.

A Protecéo Possessoria e os Meios de Autodefesa

e Legitima defesa da posse: cabivel no caso de turbacdo. Somente
0 possuidor direto e o indireto podem fazer uso desse meio de
defesa. Os requisitos sdo praticamente 0s mesmos para a
configuracdo da legitima defesa em direito penal: reacdo a
agressao; injustica dessa agressao; atualidade ou iminéncia desta
agressao; utilizacdo dos meios necessarios e moderacdo no uso
desses meios. Podera ser exercida tdo-somente contra o turbador
e ndo contra terceiros. A defesa deve ocorrer no calor dos fatos

(defesa incontinenti).

e Desforgco imediato (autotutela, autodefesa ou defesa indireta):
€ cabivel no caso de esbulho. O possuidor deve agir com suas
proprias forgas, embora possa ser auxiliado por outras pessoas. E
ele que deve assumir a responsabilidade pelo desforco, eis que
este ato é indelegavel. A reacdo deve ser imediata, sem demora.
Tal possibilidade decorre da norma do art. 1210, § 1.0., do Cédigo
Civil:
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Art. 1.210. O possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso de turbacgao,
restituido no de esbulho, e segurado de violéncia iminente, se tiver justo receio de ser
molestado.

§ 1° O possuidor turbado, ou esbulhado, poder4 manter-se ou restituir-se por sua
propria forca, contanto que o faga logo; os atos de defesa, ou de desforgo, ndo podem ir
além do indispensavel & manutencgéo, ou restituicdo da posse.

Diferenca entre a legitima defesa e o desfor¢co imediato

O desfor¢o imediato ocorre quando o possuidor, ja tendo perdido a
posse, ou seja, ja tendo ocorrido o esbulho, consegue reagir, em seguida, e
retomar a coisa. Deve ocorrer ainda no calor dos acontecimentos. Ja a legitima
defesa somente tem lugar enquanto a turbacao perdurar, estando o possuidor
legitimo ainda na posse da coisa.

Esteja atento ao fato de que os atos de defesa, ou de desfor¢co, ndo

podem ir além do indispensavel a manutencgéao ou restituicdo da posse.

Pare e Pense
Tente responder

Defina hipoteses do caso concreto que admitam a propositura de uma
acao de nunciacdo de obra nova; a propositura de uma acao reivindicatéria e a
de uma acgédo de imissdo na posse.

Pode-se concluir
Os interditos possessoérios abrem um leque de meios ou agbes que

assegurem a posse.

Hora de ligar teoria & pratica
1) Tente responder as perguntas que ficarem sem respostas na primeira parte

desta aula. Que tal recupera-las?

2) Distinga a acdo de imissdo na posse e acao reivindicatéria, fornecendo
exemplos.
Comentario

Com base nos julgados em destaque do TJ/TO, procure responder a questao.

Relator: Des. José de Moura Filho

Ementa: APELACAO CIVEL N° 4635/05 RELATOR : Desembargador MOURA FILHO
EMENTA: PROCESSUAL CIVIL — ACAO REIVINDICATORIA — SUSPENSAO DO
PROCESSO — JULGAMENTO DA POSSESSORIA — TRANSITO EM JULGADO —
NULIDADE DA SENTENCA — PRELIMINAR REJEITADA. — Julgado o mérito da Agéo
de Manutenc&o de Posse, ndo ha mais razdo para manter a suspenséo do curso da
Reivindicatoria, tampouco ha que se falar no transito em julgado daquela sentenca, pois
a causa suspensiva restou condicionada até que estivesse pendente de julga-mento a
acdo possessoria. Incidéncia das disposi¢cdes contidas nos arts. 923 e 265, IV, “a”, do
CPC. REIVINDICATORIA — IMOVEL URBANO —POSSE PRECARIA —
RECONHECIMENTO — PROTECAO POSSESSORIA CONCEDIDA AO TITULAR DO
DOMINIO — APLICACAO DO ARTIGO 524 DO CODIGO CIVIL DE 1916 —
SENTENCA MANTIDA. — Comprovado nos autos que a posse dos apelantes foi
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adquirida com o vicio da precariedade, j& que a propria requerida na acao reivindica-
téria reconhece ter recebido o imdvel a titulo precario, ndo lhes sobejam direitos sobre o
bem objeto do litigio. Prote¢ao possessoria concedida aos proprietarios do imével
reivindicado, ora apelados, nos termos do art. 524 do Cddigo Civil de 1916.

Data: 10/1/2006 13:50:00

Documento: APELACAO CIVEL N° 4635/05

Arquivos: AC - 4635.doc

Documento: 204/2005

Relator: Des. Daniel de Oliveira Negry

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 4847/03 RELATOR: Desembargador
DANIEL NEGRY Ementaz AGRAVO DE INSTRUMENTO - EMBARGOS DE
TERCEIROS — SUSPENSAO DO PROCESSO PRINCIPAL - PEDIDO INDEFE-RIDO —
DECISAO ACERTADA — IMISSAO NA POSSE — MOMENTO INOPOR-TUNO -
AGRAVO IMPROVIDO. - Acertada a decisao singular que de forma prudente e
cautelosa preserva direitos das partes, indeferindo pedido de suspensao do processo
principal até julgamento dos embargos. In casu, aos agravantes fora garantido o direito
de moradia e a agravada o de ndo alienagao do bem imoével, até a deciséo final da acao
principal. - O ndo julgamento do pedido de imissao feito pela agravada decorre da
permanéncia no imével dos agravantes e a impossibilidade de sua alienagdo até o
deslinde da demanda principal. - Agravo de instrumento improvido.

Data: 6/12/2005 14:39:00

Documento: AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 4847/03

Arquivos: AGI - 4847.doc

3) O que sdo meios de autodefesa da posse? Exemplifique.

Comentario

A propria lei permite que o possuidor, em alguns casos e dentro de alguns
pressupostos, defenda, com suas préprias forcas, a posse. Disserte sobre tais

situacgoes.

4) Marque a alternativa CORRETA:
| — A acdo de dano infecto é a medida preventiva cabivel no caso de o
possuidor ter fundado receio de que a ruina, demoli¢cao, ou vicio de construgcéo
do prédio vizinho ao seu venha causar prejuizos.
Il — E cabivel a legitima defesa da posse em caso de turbagao.
Il — E cabivel a ag&o de nunciacdo de obra nova em face de obra em fase final
de construcao.

a) | e Il sdo corretas;

b) Il e 1ll s&o corretas;

c) |, Il e lll séo corretas;

d) ndo ha assertiva correta.
Comentario
A assertiva | define com perfeicdo quando se da a acdo por dano infecto. A
assertiva Il também esta correta, porque a legitima defesa da posse pressupde
a turbacd@o. E a imprecisdo da assertiva Il reside no fato de que a acéo de
nunciacéo de obra nova s6 cabera em face de obra em vias de construcéo.
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Sintese do tema

Estudamos outros interditos possessdrios em espécie: acdo de
imissdo na posse; acao reivindicatéria; agdo de nunciacdo de obra nova;
acdo de dano infecto e acdo de terceiro possuidor. Além disso,
compreendemos o0 que seja a legitima defesa da posse e o desforgo
imediato.

Informagdes sobre o préximo tema

Estudaremos o procedimento adequado ou especial destinado as
acdes possessorias, bem como seus recursos e execugdo de sentenca.
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O Procedimento nas A¢cOes Possessorias

Meta do tema
Apresentar ao aluno o procedimento judicial das acbBes possessorias,
introduzindo-o ao universo pratico da discusséo judicial da posse.

Objetivos
Esperamos que, ao final desta aula, vocé seja capaz de:
e Entender o procedimento especial das a¢des possessorias;
e Entender quando é cabivel a concesséo de liminar;

e Compreender como se procede a defesa na agdo possessoria.

Pré-requisitos

Vocé terd mais facilidade no acompanhamento desta aula se for capaz
de identificar cada uma das ac¢des possessorias para entender suas hipoteses
de cabimento, bem como devera se recordar do principio da fungibilidade que
as norteia. E claro, seus conhecimentos processuais vistos em outras
disciplinas — Teoria Geral do Processo e Direito Processual | - serdo
preponderantes para a melhor compreensédo do tema.

Nao se esquega: o manuseio do Cbédigo de Processo Civil para o
acompanhamento do contetdo se faz indispensavel.

A necessidade de provocacao do Estado-Juiz
Para se ver reintegrado ou manutenido em sua posse, muitas vezes o
possuidor tem que se valer de uma Ac¢ao Possessdria. O CdAdigo de Processo

Civil estatui que:

Art. 926. O possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso de turbacdo e
reintegrado no de esbulho.

As distin¢des entre turbacéo e esbulho ja foram vistas no Tema 04. Ja
foi visto também que a A¢do de Manutencdo de Posse é cabivel na hipétese
em que o possuidor sofre turbacdo em seu exercicio. Para as hipéteses de
esbulho, a acéo cabivel é a de Reintegragdo de Posse.
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O art. 927 do Codigo de Processo Civil traz os requisitos para a

propositura das referidas acgoes:

Cdbdigo de Processo Civil

Art. 927. Incumbe ao autor provar:

| - a sua posse;

Il - a turbacéo ou o esbulho praticado pelo réu;

lll - a data da turbacdo ou do esbulho;

IV - a continuacdo da posse, embora turbada, na acdo de manutencdo; a perda da
posse, na acdo de reintegragao.

Aquele que nunca teve a posse, naturalmente, ndo podera se valer dos
interditos. Exemplo: Caio adquire um imével — uma casa — e obtém a escritura
definitiva, mas ndo a posse, porque Julio, antigo proprietario, a retém. Caio nao
podera socorrer-se da Acdo Possessoria, ja que nunca teve a posse do imovel.
Como ja vimos no Tema 05 a acdo adequada sera a de Imissdo na Posse.

Nas possessorias, 0 autor tera que provar que tem posse legitima da
coisa e que a manteve, apesar da turbagdo, ou que tinha posse e a perdeu em
virtude do esbulho praticado pelo réu.

Vocé sabia que a posse pode ser transmitida “inter vivos” e
“causa mortis” ?

Se recebo em escritura a posse de outrem, que a exerceu, ja nao mais

me classifico na hipdtese daquele que nunca exerceu a posse.

O Procedimento

Procedimento comum ou ordinario: € o aplicavel a todas as
demandas, com exce¢éo as de rito comum sumario ou rito especial.

Procedimento especial: é o estabelecido por lei com formalidades
mais rapidas que o processo ordinario das a¢bes comuns ou ordindrias, que
demandam uma série de atos, dispensados nesses.

A Peticédo Inicial

Deveréa atender ao que dispde o art. 927, do Cédigo de Processo Civil,
ja supra citado, e ao que dispde o art. 282, proprios do procedimento comum.

Como ja viram em Processo Civil |, a regra geral é de que ndo se pode
ajuizar acdo sem que o objeto seja perfeitamente individualizado, e nas
possessorias ndo poderia ser diferente: o objeto da acdo possessoéria devera
ser individualizado e delimitado, sob pena de que mesmo que a sentenca
acolha o pedido, ndo possa ser executada.

O inc.ll do art. 282 recomenda que as partes sejam identificadas com
precisdo, mas ha tolerancias, porque o nome correto do réu pode ser
desconhecido ou inacessivel ao autor da acdo. Exemplo comum: invaséo de
grandes areas por um numero indeterminado de familias. Torna-se dificil ao
proprietario conhecer o nome de todos. Indicam-se os nomes, geralmente, dos
gue lideram o grupo e o oficial de justica cumprira o mandado de citacao dos

ocupantes da area da mesma forma.
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Como também ja viram em Processo Civil I, a toda a causa deve ser
atribuido um valor certo, ainda que néo tenha contedido econémico imediato.

Os arts. 258 e 259 do Cadigo de Processo Civil disciplinam a questao.

Art. 258. A toda causa serd atribuido um valor certo, ainda que ndo tenha contetddo
econdmico imediato.
Art. 259. O valor da causa constard sempre da peticdo inicial e ser&:

()
VIl - na acdo de divisdo, de demarcacéo e de reivindicacdo, a estimativa oficial para
lancamento do imposto.

O art. 259 ndo especifica o valor a ser atribuido as a¢des possessarias,
mas declara no inc. V que o valor da reivindicatoria sera o da “estimativa oficial

para lancamento do imposto”. E aplicado, portanto, as possessorias, por

analogia, o valor indicado para a reivindicatoria.

Da liminar

Se provada a posse anterior do autor e a turbacdo ou o esbulho
ocorridos ha menos de ano e dia, o juiz determinard a expedicdo de mandado
de manutencdo ou reintegracao de posse ‘“initio litis”, antecipando a protecéo
possessoria pleiteada.

Para a sua concesséo, serdo observados:

e Peticdo inicial devidamente instruida com prova idénea dos fatos
mencionados no art. 927 e 928 do CPC;

e N&o se justifica a sua concessdo com base apenas em
documentos que s6 provam o dominio;

e A apreciacéo da prova fica ao prudente arbitrio do juiz;

e A decisao do juiz sobre a concessao da liminar inaudita altera
parte devera ser fundamentada.

A ndo comprovacao dos requisitos exigidos para a liminar ndo leva a
extingdo do processo. A liminar s6 exige um comecgo de prova, mas no tramite
da acéo, mais dilacdo probatoria podera ser produzida.

Quando a peticao inicial ndo estiver devidamente instruida, o juiz

determina que o autor justifique previamente o alegado.

Art. 928. Estando a peticéo inicial devidamente instruida, o juiz deferira, sem ouvir o
réu, a expedicdo do mandado liminar de manuteng&o ou de reintegracéo; no caso
contrério, determinara que o autor justifiqgue previamente o alegado, citando-se o réu
para comparecer a audiéncia que for designada.

Paragrafo Unico. Contra as pessoas juridicas de direito publico ndo sera deferida a
manutencdo ou a reintegracdo liminar sem prévia audiéncia dos respectivos
representantes judiciais.

Falamos aqui da justificacdo prévia, oportunidade para o autor
comprovar a existéncia dos requisitos legais para a obtencdo da liminar.
Normalmente, ha oitiva de testemunhas, previamente arroladas pelo autor da

demanda. Atente-se, porém, que se o autor sé requereu a liminar com base na

documentacao da inicial, ao juiz ndo cabe a determinacdo da justificacdo.
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Ainda ndo é fase para o réu apresentar contestacdo ou arrolar
testemunhas.

E se o réu for pessoa juridica de direito publico?

O juiz ndo poderd conceder liminar sem ouvir 0 respectivo

representante judicial, mesmo que provados os requisitos do art. 927 do CPC.

Pare e Pense

Tente responder

1) Quando é cabivel a liminar em uma agéo possessoria ?

2) Se frustrada a audiéncia de justificagdo por qualquer motivo, estard o
julgador apto a decidir a lide? Leia o julgado em destaque e tente resolver a
questao.

Documento: 934/2005

Relator: Des. Antbnio Félix Gongalves

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 6251/05 RELATOR: Juiz NELSON COELHO
FILHO EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO — REINTEGRACAO DE POSSE —
PEDIDO DE LIMINAR — DECISAO NEGATORIA - INFRINGENCIA AO ARTIGO 928 DO
CODIGO DE PROCESSO CIVIL - AUDIENCIA DE JUSTIFICACAO PREVIA
SUSPENSA — RECURSO PROVIDO. 1. N&o estando a inicial devidamente instruida
com provas irrefutaveis do direito do autor, a audiéncia de justificac8o prévia se impde.
2. Frustrada a realizacdo da audiéncia de justificacéo, ndo deve o julgador de primeiro
grau decidir sem ela, sob pena de cerceamento do direito de defesa do autor.

Data: 3/3/2006 13:23:00

Documento: AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 6251/05

Recurso cabivel

A decisdo que concede ou denega a liminar é interlocutéria e, portanto,
atacavel por agravo de instrumento (art. 522, CPC).

O juiz poderéa reconsiderar a concessao de medida liminar, no juizo de
retratacdo. Na auséncia de agravo, a matéria s6 podera ser reapreciada na

sentenca final.

Contestacéo e procedimento ordinario

Apobs o deferimento ou ndo da liminar, passa-se a fase contenciosa da
acdo. Ndo havendo justificacdo prévia, devera o autor promover a citagao do
réu.

Art. 930 - Concedido ou ndo o mandado liminar de manutencé@o ou de reintegracéo, o
autor promovera, nos 5 (cinco) dias subsequentes, a citagéo do réu para contestar a
acao.

Paragrafo Unico - Quando for ordenada a justificagdo prévia (art. 928), o prazo para
contestar contar-se-a da intimacéo do despacho que deferir ou ndo a medida liminar.
Art. 931 - Aplica-se, quanto ao mais, o procedimento ordinario.

Execucdo da sentenca
O juiz emite uma ordem — mandado — para que o oficial de justica

expulse imediatamente o esbulhador e reintegre o esbulhado na posse.
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A acdo possessoria tem forgca executiva, ou seja, independe de acgéo
executoria autbnoma.

Pode haver execugdo complexa, quando se cumulam pedidos de

perdas e danos, de cominagcdo de pena e de cominacdo de pena e de

condenacédo ao desfazimento de obras ou plantagfes, casos em que ha varias

execucdes, na hipétese de acolhimento de todos os pedidos.

Embargos do executado e de retencdo por benfeitorias

O entendimento dominante na doutrina e na jurisprudéncia é o de que
ndo cabem embargos do executado em acao possessoria, porque a sentenca
tem forca executiva.

E assegurado, porém, ao possuidor de boa-fé, o direito de retencéo por
benfeitorias necessarias e Uteis. O exercicio desse direito se faz pelos
embargos de retencao por benfeitorias, que podem ser opostos “na execucgdo
para entrega de coisa”. Outros sustentam o ndo cabimento desses embargos
na possessoOria, cabendo ao réu discutir a indenizacdo por suas benfeitorias,

com direito de retencao, na propria contestacao.

Pode-se concluir que
O tratamento diferenciado ou especial atribuidos as ac6es
possessorias se deve a urgéncia em se retomar a posse turbada ou esbulhada.

Hora de ligar teoria a pratica
1) Tente responder as perguntas que ficaram sem respostas na primeira parte

desta aula. Que tal recupera-las?

2) O procedimento das acdes possessoérias € definido como procedimento

especial. Justifique o porqué dessa definicao.
Comentario

Leia o julgado em destaque que traz indicativos do que seja o
procedimento especial das a¢gdes possessorias e tente responder a questdo.

Relator: Des. Marco Anthony Steveson Villas Boas

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO No 5436 (04/0039352-2) RELATOR : Des.
MARCO VILLAS BOAS E M E N T A AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE
REINTEGRAGAO DE POSSE. PROCEDIMENTO ESPECIAL REGIDO PELO ARTIGO
920 E SEGUINTES DO CPC. BEM PUBLICO DE USO COMUM. INALIENABILIDADE.
INSUSCETIBILIDADE DE POSSE “AD USUCAPIONEM’. Ainda que haja nos autos
prova de ocupacéo de imdvel publico por particular ha mais de ano e dia, ndo tem ele
direito a ser reintegrado na posse, por ser o bem publico inalienavel e insuscetivel de
usucapido, nos termos dos artigos 100 e 102 do Caodigo Civil Brasileiro.

Data: 6/12/2005 15:16:00

Documento: AGRAVO DE INSTRUMENTO No 5436 (destaque nosso)
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3) O que é liminar inaudita alter parte e quais os pressupostos legais para que

possa ser concedida.

Comentario

Leia o julgado em destaque que traz indicativos de quando possa ser

concedida a liminar nas a¢g6es possessorias e tente responder a questao.

Documento: 331/2005

Relator: Des. Daniel de Oliveira Negry

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 6050/05 RELATOR: Desembargador B
DANIEL NEGRY Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO — ACAO DE REINTEGRACAO
- POSSE — ESBULHO — MENOS DE ANO E DIA - FALTA DE PROVA. - Nao se
concede a protecdo possessoria in limine se ndo estiverem devidamente provados a
posse, a turbacdo ou o eshulho praticado a menos de ano e dia, conforme preconiza o
artigo 927 do CPC. - Agravo de instrumento provido.

Data: 25/1/2006 17:00:00

Documento: AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 6050/05

Arquivos: AGI - 6050.doc

3. Marque a alternativa CORRETA:

I — A ndo concessdo de liminar acarreta a extingdo da acéo possessoria.

Il — O réu podera produzir prova testemunhal no momento da justificacédo
prévia.

Il — Mesmo o possuidor de boa-fé ndo tera direito a retencéo por benfeitorias,
sejam elas de que natureza forem.

a) | e Il sdo incorretas; c) I, Il e lll séo incorretas;

b) I e Il s&o incorretas; d) ndo ha assertiva incorreta.

Comentério

Vimos que o simples fato de néo ter sido concedida a liminar ndo
significa que devera ocorrer a extingdo da agdo possessoria. A justificacdo
prévia traduz-se em oportunidade de se produzir prova testemunhal. A
assertiva Il esta incorreta porque ao possuidor de boa-fé € assegurado o
direito de retencéo por benfeitorias.

Sintese do tema

Neste tema, estudamos o procedimento especial das acgdes
possessorias. Compreendemos quais 0S requisitos para a concessao de

liminar e o que significa, bem como sua execucédo e 0s recursos cabiveis.

Informacdes sobre o proximo tema

No préximo tema, ingressaremos no estudo da propriedade. Veremos
as peculiaridades que a envolvem, especificamente, suas distingbes com o
instituto da posse e, ainda, suas repercussoes na vida civil.
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Da Propriedade: Nogdes Gerais

Meta do tema

Estudar os tdpicos indispensaveis a compreensédo do Direito de Propriedade,
assegurado pela Constituicdo Federal e regulamentado pelas disposi¢cdes do
Cadigo Civil.

Objetivos
O que se espera é que, ao final do estudo do tema, vocé seja capaz
de:
e Reconhecer o0s principais elementos que caracterizam a
propriedade;
o Diferenciar os tipos de propriedade;

e Compreender as caracteristicas e as fun¢des da propriedade.

Pré-requisitos

Para melhor compreender os tépicos deste tema, é importante que se
faca uma leitura prévia dos artigos relativos a propriedade, tanto daqueles
referidos na Constituicdo Federal, como daqueles previstos no Cdédigo Civil,
mencionados no corpo deste tema. Também ajudaria se vocé acompanhasse

as aulas tendo em méaos as referidas leis.

Conceito

O Cadigo Civil Brasileiro ndo esclarece propriamente o significado de
propriedade. Entretanto, da leitura do artigo 1.228 do Cédigo Civil, & possivel
construir o conceito de propriedade.

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito
de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

Do enunciado contido nesse artigo, verifica-se que a propriedade é o
direito atribuido ao proprietario (pessoa fisica ou juridica) de usar, gozar e
dispor de um bem (corpdreo ou incorpdreo), bem como o direito de reavé-lo do
poder de quem injustamente o possua ou detenha. Trata-se do mais completo
dos direitos subjetivos, matriz dos direitos reais e o nucleo do direito das

coisas.
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E importante lembrar que o art. 5°, caput, da Constituicdo Federal,
garante o direito a propriedade, como clausula pétrea. O direito de propriedade
esta elencado entre as garantias fundamentais (art. 5°, caput da C.F.). Oinciso
XXl do mesmo artigo repete a garantia ao direito de propriedade,

estabelecendo o inciso XXIIl a determinacdo de ela atender a sua funcéo

social.

Elementos da propriedade
Quatro sdo os elementos constitutivos da propriedade. Vejamos cada
um deles:

1) Direito de usar a coisa (bem) (jus utendi): é o direito do proprietario
tem de servir-se da coisa, podendo usa-la da maneira que melhor lhe aprouver,
podendo excluir de terceiros igual uso desde que ndo haja abuso de direito.

2) Direito de gozar ou usufruir (jus fruendi): é o direito de retirar os
beneficios e vantagens da coisa. Relaciona-se ao poder de explora-la
economicamente, como por exemplo, de perceber os fruots, os aluguéis e etc.

3) Direito de dispor (jus abutendi): € o poder de poder alienar a coisa a
titulo oneroso (venda) ou gratuito (doagéo), abrangendo o direito de consumi-la
e de grava-la com 6nus, como a hipoteca, usufruto entre outros gravames.

4) Direito de reaver a coisa (rei vindicatio): € o direito de reivindicar a
coisa das maos de quem injustamente a possua ou detenha. Envolve a

protecdo especifica da propriedade, que se perfaz pela agdo reinvindicatoria.

Espécies de propriedade
A propriedade pode ser vista sob a 6tica da extenséo do direito ou em
relacdo a perpetuidade do dominio. Assim, podemos dividir as espécies de

propriedade em dois grandes campos:

a) Quanto a extensao do direito:
¢ Propriedade plena: ocorre quando todos os elementos (usar, gozar, dispor e
reaver) encontram-se reunidos na mao de um unico titular, isto €, nas maos do
proprietario.
e Propriedade limitada ou restrita: ocorre quando algum ou varios desses
elementos estdo destacados e atribuidos a outra pessoa, como nos casos onde
0 bem estd gravado com Onus real (como no usufruto, cujo conceito se
encontra no Tema 15).

b) Quanto a perpetuidade do dominio:
e Propriedade perpétua: é a regra geral, isto é, aquela que tem duracao
ilimitada.

e Propriedade resolGvel ou revogavel: é aquela que possui uma condicdo

resolutiva ou termo estabelecido pelas partes ou por determinacao da lei, como
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nos contratos com clausula de retrovenda ou na doagdo com clausula de
reversao.

Observacédo: Na terminologia do Direito Civil, em referéncia as doacdes, a
reversdo designa a clausula ou a condicdo imposta a doagcdo em virtude da
qual os bens doados retornam ao doador, se o donatario ou descendentes dele
morrerem antes daquele.

Retrovenda designa a venda em virtude da qual o vendedor se assegura no
direito de recobrar a coisa vendida, dentro do prazo ajustado, pagando o
mesmo prego ou outro ajustado.

Caracteristicas da propriedade

O art. 1.231 do Cdédigo Civil preceitua que “a propriedade presume-se
plena e exclusiva, até prova em contrario”.

Assim, o direito de propriedade é:

a) Absoluto ou ilimitado: o proprietario pode usar, gozar e dispor da
coisa que lhe pertence. Entretanto, € bom lembrar que o direito de propriedade
sofre varias restricbes que retiram este carater absoluto, como a
desapropriacdo, as limitacdes decorrentes do direito de vizinhanca o
tombamento de um bem entre outras e ainda ter que cumprir sua fungéo social,
como dito anteriormente.

b) Exclusivo: o proprietario tem o direito de afastar da coisa quem quer
que dela queira utilizar-se sem a sua autorizacdo. E um direito oponivel erga
omnes, isto &, contra tudo e contra todos, inclusive em imoveis pertencentes a
condominios, uma vez que cada proprietario € dono exclusivo da sua parte
ideal.

c) Irrevogavel ou perpétuo: em regra, o direito de propriedade se
caracteriza pela perpetuidade, ndo se extinguindo pelo ndo uso, e é
transmissivel apdés a morte. Ndo estard perdido do direito enquanto o
proprietario ndo alienar o dominio nem ocorrer qualquer situacdo de perda

dele, como na desapropriacdo, usucapido etc.

Fundamento juridico da propriedade

Vérias teorias tentam explicar a origem, o fundamento e a legitimidade
para a propriedade. As principais s:

. Teoria da Ocupacgdo: no principio todos os bens eram desprovidos
de titular (res nulius) e ocupados por possuidores. A propriedade surgiria a
partir do momento em que as pessoas oOcupassem, Se apossasse e
submetessem o0 bem ao seu poder. A partir da primeira ocupacao, ocorreriam
varias e sucessivas transmissoes. A legitimidade estaria na primeira ocupacéo.

A critica a esta teoria € de que a primeira ocupacdo nao teria juridicicidade.
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. Teoria da Lei: a propriedade sO existe por imperativo legal, sendo
considerado uma instituicdo de direito privado. Entretanto, a teoria pode ser
criticada pelo fato de existir propriedade antes da disposicéo legal.

. Teoria do Trabalho ou da Especificag&o: por esta teoria as pessoas
tém direito a propriedade apenas na medida em que, com seu trabalho,
produzem riqueza para a sua aquisicdo. Isso por que o trabalho é fonte de
producdo de riqueza e quem produz deve ser o proprietario. A critica a essa
teoria é de que os bens podem preexistir ao trabalho.

. Teoria da Natureza Humana: dentre as varias teorias, a que se
destaca € a da propriedade como um direito natural, decorrente da natureza
humana. Este seria o fundamento juridico da propriedade, pois € o instinto de
conservagdo que leva o homem a se apropriar de bens para satisfazer suas
necessidades fisicas e morais. Assim, a propriedade antecede o Estado e suas

leis, como direito natural.

Funcéo social da propriedade

No Direito Romano, a propriedade tinha carater individualista. Na Idade
Média, com o feudalismo, passou por uma fase peculiar com a dualidade de
sujeitos (0 dono e o que explorava economicamente o imovel, pagando ao
primeiro pelo seu uso). Apés a Revolugéo Francesa, passou a ser tipicamente
individualista. A partir do século passado, foi acentuado seu carater social.

A atual Constituicao Federal consagrou a fungéo social da propriedade
em seus artigos 5°, XXIIl, como dito anteriormente, e no art. 170, Ill, também
determina que a ordem econdmica observara a funcdo da propriedade,
impondo freios a atividade empresarial.

A funcéo social da propriedade é de ordem publica. E também clausula
geral, que aponta para a defesa do meio ambiente e do bem estar comum da
sociedade, constituindo também uma limitagcdo aos poderes do proprietario.

O Novo Cddigo Civil define que a propriedade deve ser exercida de
acordo com suas finalidades econbmicas e sociais (art. 1.228, § 1° e
estabelece que sdo proibidos atos que ndo tragam comodidade ou utilidade ao
proprietario e visem a prejudicar outrem (art. 1.228, § 2°).

Art. 1228...]

§ 1° O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as suas
finalidades econémicas e sociais e de modo que sejam preservados, de conformidade
com o estabelecido em lei especial, a flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio
ecoldgico e o patrimdnio histérico e artistico, bem como evitada a poluicdo do ar e das
aguas.

§ 2° S&o defesos os atos que ndo trazem ao proprietario qualquer comodidade, ou
utilidade, e sejam animados pela intencdo de prejudicar outrem.

Observac@es importantes:
e A propriedade do solo abrange tudo o que estd acima ou abaixo da

superficie, dentro dos limites Uteis ao seu uso.
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e Na&o pode o proprietario opor-se a trabalhos que sejam empreendidos a
uma altura ou profundidade tais, que nao tenha ele interesse em impedi-los.

e As jazidas e demais riquezas do subsolo e as quedas d’agua pertencem
a Unido, constituindo propriedade distinta da do solo (art. 176 da C.F.).

e A matéria também é regulada pelo Cddigo de Minas e o Cédigo de
Aguas. O Cdédigo do Ar permite o trafego aéreo sobre a propriedade particular.
O Cadigo Florestal estabelece que sao de interesse comum as florestas.

e Deve o proprietario respeitar também as leis especificas sobre a
protecdo da fauna, da caca e da pesca, bem como sobre a protecdo do
ambiente e do patriménio paisagistico, histérico e artistico nacional e ainda as

posturas referentes a edificagdes.

Pare e Pense
Tente responder

No seu dia-a-dia, vocé ja ouviu falar em propriedades que nao
cumprem a sua funcéo social? Ser4 que os proprietérios dessas terras podem
avocar a protecéo ao direito de propriedade, contra tudo e contra todos? Vocé
consegue visualizar o que seria fungéo social da propriedade?

Comentario

Para auxiliar a reflexdo, compreenda que o direito de propriedade garante o
direito de usar e fruir dela, entre outros direitos. No entanto, € preciso lembrar
que toda a propriedade deve cumprir sua fungéo social.

Pode-se concluir

Que o direito a propriedade € o direito que exterioriza 0 mais completo
dos direitos subjetivos, uma vez que o titular pode usar e fruir da coisa entre
outros direitos. Porém nao pode esquecer que toda a propriedade deve cumprir
sua funcéo social, como preconizado pela Constituicdo Federal.

Hora de ligar teoria a pratica
1) Tente responder as perguntas que ficarem sem respostas na primeira parte

desta aula. Que tal recupera-las?

2) Enumere e expliqgue os elementos que caracterizam e exteriorizam a
propriedade.
Comentario

E de suma importancia compreender esses topicos. S&o circunstancias

que a caracterizam como o maior dos direitos subjetivos. Para responder a
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questao € necessario rever os topicos relativos aos elementos da propriedade

e suas caracteristicas.

3) Séo caracteristicas do direito de propriedade:

a) a exclusividade e a limitacao.

b) a temporariedade e a elasticidade;

c) a precariedade;

d) oponibilidade contra todos e a perpetuidade.
Comentério

Reveja as caracteristicas do direito de propriedade estudadas neste
tema e sera facil responder a questao.

Sintese do tema
Neste tema, estudamos as nogOes gerais de propriedade, suas
espécies e sua funcéo social.

Informagdes sobre o préximo tema

No préximo tem, estudaremos os modos de aquisicdo da propriedade

imobiliaria.
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Da Aquisicéo da Propriedade Imovel

Meta do tema
Definir todos os modos de aquisicdo da propriedade imével, segundo as
disposic¢des do Codigo Civil.

Objetivo

Dentre outros objetivos, o que se pretende é que vocé reconheca e
identifique os principais atos juridicos sujeitos ao registro imobiliario. Da mesma
forma, se pretende que vocé compreenda os principais modos de aquisi¢édo da
propriedade imobiliaria.

Pré-requisitos

Para compreender melhor este tema, é importante relembrar os topicos
relativos aos atos sujeitos ao registro publico, ja estudados no segundo periodo
do curso, na disciplina de Registros Publicos.

Modos de aquisicao
O antigo Cddigo Civil de 1916 enumerava os modos de aquisicdo da

propriedade imobiliaria. O novo Cddigo Civil ndo fez o mesmo. Entretanto,
podemos apontar os mesmos modos ja conhecidos anteriormente, ou seja,
adquire-se a propriedade mével:

e Pelo registro do titulo aquisitivo;

e Pelaacesséo;

e Pelo usucapiao;

e Pelo direito hereditario.

E bom lembrar: Os modos de aquisicdo acima descritos ndo séo taxativos,
pois o casamento sob regime de comunh&o universal de bens é modo de
aquisicdo de imdveis, assim como a desapropriacdo também é para o poder
expropriante.
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Oportunamente veremos, em especifico, 0s modos de aquisicdo da
propriedade. Antes disso, vamos tratar de trés critérios que ajudam a definir a
natureza juridica das formas de aquisicdo da propriedade:

1) Quanto a origem: a aquisi¢cdo da propriedade, quanto a origem, pode
ser classificada como originaria e derivada.
e Originéria: é aquela que ndo apresenta qualquer relacao de causa e efeito
entre a propriedade atual e anterior. Nao ha vinculo juridico entre o proprietario
atual e o anterior. Inexiste a transmissdo do bem de uma pessoa para outra. E
a hipotese de alguém que esbulha o imével de outrem e ali permanece até
usucapir o imovel.
e Derivada: neste modo de aquisicao existe um vinculo juridico e, portanto,
um nexo de causalidade entre o proprietario atual e o anterior. Aqui temos a
transmissdo de uma coisa de uma pessoa para outra, geralmente em virtude

de um contrato translativo de dominio (compra e venda, doacéo, etc.).

2) Quanto ao titulo de aquisicdo: a aquisicdo pode ser a titulo universal

ou singular.
e A titulo universal: a aquisicdo a titulo universal é aquela cuja transmisséo
envolve todos os bens ou cotas-parte desses, sem possibilidade de
individualizacdo, como acontece na transmissdo sucessoria para os herdeiros,
transmitindo-se um conjunto indeterminado de bens, direitos e obrigacoes,
acdes ou excegles ou cotas-parte deles.
e A titulo singular: ha a transmissdo de um ou mais bens certos e
determinados. Exemplo: o usucapiéo.

3) Quanto a eficacia da forma de aquisicdo: a aquisicdo pode ser
declarat6ria ou constitutiva.
e Declaratoria: é aquela cuja eficacia é retroativa, ou seja, antes mesmo de
ser levada a registro, o titular ja € proprietario, como no usucapido, em que a
simples posse prolongada gera a propriedade. Também ocorre com a
sucessao, em que a morte, pelo principio da saisine (art. 1.784 do CC), gera o
direito de propriedade, portanto, situagcfes que independem de registro.
e Constitutiva: das formas de aquisicdo da propriedade, a Unica que tem
carater constitutivo é o proprio registro, por for¢a do art. 1.245, § 1°, do CC, ao
estabelecer que “enquanto o adquirente nao registrar o titulo translativo o
alienante continua a ser havido como dono do imével”. E o reconhecimento do
dito popular: “qguem néo registra ndo é dono”. O registro s6 produz efeitos a
partir da data em que se apresentar o titulo ao oficial do Registro e este o

prenotar no protocolo (art. 1.246 do CC).
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Aquisicao por registro do titulo

A matéria é tratada no Coédigo Civil dos arts. 1.245 a 1.247 e,
especialmente, pela Lei dos Registros Publicos — Lei 6.015/73.

No Brasil, a propriedade tem carater real, isto €, o0 contrato nao
transfere o dominio, exige-se a tradicao solene. O contrato gera apenas direitos
e deveres para as partes, mas o dominio somente se transfere pela tradi¢ao,
no caso de bens mdveis; e pelo registro do titulo aquisitivo, no caso dos
imoveis. Isto estd determinado no art. 1.245 do CC, como mencionado no

tépico anterior.

Forma dos contratos sobre imoveis

Os contratos constitutivos ou translativos de direitos reais, sobre
imOveis de valor superior a 30 salarios minimos, tém de ser feitos por escritura
publica. Permite-se, porém, instrumento particular em algumas hipGteses
previstas em lei, como nos contratos com o Sistema Nacional da Habitagdo (Lei
4.380/64, art. 61, § 5°, nos compromissos de compra e venda e respectivas
cessoOes (DL 58/1937, art. 11 e Lei 6.766/79, art. 26).

A relacdo de todos os atos sujeitos a registro encontra-se na Lei dos
Registros Puablicos (art. 167).

Os mais variados atos sujeitos a registro ou averbacéo foram temas j& estudados por
vocé. O art. 167 da Lei .6.015/73 enumera mais de 40 situacdes que dependem de
registro e de 23 situagdes que dependem de averbacao.

Dica interessante: para pesquisar legislacdo federal, inclusive a Lei de
Registros Publicos, é s6 acessar o site www.planalto.gov.br e clicar no link
legislagcéo e seguir os demais passos.

Principios que regem o registro de imoveis

Estes topicos também ja foram vistos na disciplina de Registros
Publicos ministrada no 2° periodo.

E importante lembrar que, para dar maior seguranca aos negocios
imobiliarios, criou o legislador um sistema de registros publicos, informado por
diversos principios, que garantem sua eficacia. Vejamos cada uma deles:

a) Publicidade: o registro de iméveis pode ser consultado por qualquer
pessoa. O direito real € oponivel erga omnes, por isso deve ser publico o
registro imobiliario.

b) Presuncdo de forca probante: os registros tém forca probante, pois
gozam da presuncdo de veracidade. Presume-se pertencer o direito real a
pessoa em cujo nome encontra-se registrado. Trata-se de presuncéo relativa,
juris tantum, sendo o adquirente tido como titular do direito registrado, até que

o contrario se demonstre, como estabelece o art. 1.247 do Cadigo Civil.
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Registro Torrens: é
a matricula de
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Excepcionalmente, um tipo de registro gera presuncédo absoluta de
propriedade que é o registro torrens previsto no art. 277 e seguintes da Lei de
Registros Publicos, somente para imdveis rurais.

E importante verificar o que diz o art. 1.245, § 2° do Codigo Civil:

Art. 1245, § 2°. Enguanto ndo se promover, por meio de acédo prépria, a
decretacdo de invalidade do registro, e o respectivo cancelamento, o
adquirente continua a ser havido como dono do imovel.

c) Legalidade: o oficial do cartério deve examinar se o titulo a ser
registrado ndo contém irregularidades. ApOs a prenotagdo (protocolo inicial) do
titulo, o oficial do cartério devera verificar se ele ndo contém nenhuma
ilegalidade antes de proceder ao registro.

d) Territorialidade: o registro deve ser feito no Cartério de Registro de
Iméveis da circunscricdo do imovel, sendo que este principio esta relacionado
ao principio da publicidade, pois facilita a localizagdo do registro pelo
interessado.

Qualquer Cartério de Notas podera lavrar a escritura de compra e
venda, por exemplo, mas o registro deve observar a localizacao do imdvel.

e) Continuidade: s6 é possivel proceder ao registro se houver registro
anterior em nome do alienante.

f) Prioridade: tem preferéncia no registro o titulo que foi primeiro
prenotado.

g) Especialidade: a matricula de todo o imOvel deve conter a sua
descrigdo precisa, bem como o titulo a ser registrado.

h) Instancia: o oficial do Cartério de Registro de Imdveis é inerte,
somente age mediante provocacao do interessado ou por determinacéo do Juiz

Corregedor.

Acesséao

A acessao esta prevista nos arts. 1.248 a 1.259 do Cddigo Civil e
refere-se a acréscimos acontecidos em relacdo a um imoével, pela méao do
homem ou por causas naturais. A acessao é considerada modo originario de
aquisicao da propriedade, pelo qual coisa acessoria se incorpora a principal.
Na acesséo, predomina o principio de que a coisa acessoOria segue a principal.

A acesséo pode ser artificial ou natural:

a) Acesséo artificial: operada pelo homem, da-se pela construcdo de
obras num terreno, ou pelas plantagdes (arts. 1.253 a 1.259 do CC). Alguns
autores denominam as plantacfes de acessfes mistas, porque dependem do
homem e da natureza. Outros as colocam ao lado das construcoes,
denominando ambas de acessdes artificiais. Em regra, o que adere ao solo
pertence ao seu proprietario. No entanto, o legislador estabeleceu trés

situacdes distintas como veremos.
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e Construir ou plantar em terreno préprio com material alheio: se o fez de
boa-fé, tera que pagar somente o preco dos materiais utilizados ao antigo dono
do material, porém, se agiu de ma-fé, respondera também por perdas e danos.
e Construir ou plantar com material proprio em terreno alheio: o
construtor perdera o material utilizado em favor do dono do terreno; porém, se
agiu com boa-fé tera direito a indenizacdo (valor dos materiais e mao de obra).
Se ambas as partes agiram de ma-fé, adquirira o proprietario as construgtes
ou plantag@es, devendo ressarcir o valor das acessoes.

e Construir ou plantar em terreno alheio com material alheio: se o
construtor agiu de boa-fé, aplica-se a regra anterior, conforme determina o art.
1.257 do CC.

Se a construcao ou plantacao exceder consideravelmente o valor do terreno,
se de boa-fé, adquirira a propriedade do solo, mediante pagamento da
indenizacao fixada judicialmente, se ndo houver acordo (art. 1.225, par. Unico
do CC).

b) Acessédo natural: pode ocorrer pela formacao de ilhas, por aluvido, por
avulsdo ou por abandono de alveo (art. 1.248 do CC). O Cddigo Civil e o
Cadigo de Aguas (Decreto 24.643, de 10 de julho de 1934) regulam de modo
minucioso a atribuicdo da propriedade desses acréscimos naturais.

e Formacédo de ilhas (CC, art. 1.249): o Cddigo Civil s6 trata das ilhas
surgidas em rios ndo navegaveis, pois nos rios navegaveis a ilha é publica. Em
rios ndo navegaveis, a ilha pertence ao dono da margem do rio. Se o rio
estabelecer divisdo de duas propriedades, passa-se uma linha imaginaria pelo
meio do leito do rio, para estabelecer a propriedade da ilha.

e Aluvido (CC, art. 1.250): sdo depositos de matérias, trazidas pelas aguas,
gue as vezes vao se acumulando junto a imoveis lindeiros, de modo continuo e
quase imperceptivel ou em decorréncia do desvio natural das &aguas,
acarretando um aumento natural do terreno marginal.

e Avulsdo (CC, art. 1.251): é o deslocamento abrupto de terra, em razao de
qualquer forca natural violenta, que faz com que uma porcdo de terra se
destaque de um terreno e se junte a outro. O dono do terreno acrescido podera
ficar com a acessédo se indenizar o proprietario prejudicado ou, independente

de indenizacdo, se ninguém tiver reclamado pelo prazo de 01 ano. Havendo a
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reclamacédo, se o dono do terreno acrescido ndo quiser pagar a indenizagao
devera permitir que se remova a parte acrescida.

e Abandono de éalveo (CC, art. 1.252): alveo é o leito do rio. O alveo
abandonado € a porcao de terra que surge quando o rio, por exemplo, sofre um
desvio natural de seu curso. Esta porcao de terra sera dos proprietarios dos
terrenos ribeirinhos, na proporcéo das suas testadas, até a linha mediana do

alveo, independente de indenizagéo, seja o rio publico ou particular.

Direito Hereditario

Como dito anteriormente, o novo Cdédigo Civil ndo especificou os
modos de aquisicdo da propriedade imével, limitando-se a disciplinar, no
capitulo especifico “Da aquisicdo da Propriedade Imoével”, o usucapido, o
registro do titulo e a acessao (arts. 1.238 a 1.259).

Entretanto, o Direito Hereditario €, também, modo de aquisicdo da
propriedade imével porque, aberta a sucessédo, a heranca transmite-se desde
logo aos herdeiros legitimos e testamentarios (CC, art. 1.784).

O inventario sera feito em funcdo do principio da continuidade do
registro de imdveis, para que o herdeiro ali figure como titular do direito de
propriedade. O novo Cadigo Civil trata do direito das sucessdes no Livro V, dos
artigos 1.784 a 2.027.

Usucapiéo

O usucapido é uma forma de aquisicdo da propriedade. E também
chamado de prescricdo aquisitiva pela posse mansa e pacifica com animo de
dono, por determinado tempo, sem interrupgdo ou oposi¢ao.

O estudo desta forma de aquisi¢céo da propriedade imovel sera tratado

em especifico no Tema 9 desta apostila.

Pare e Pense
Tente responder

Quantas vezes vocé ja ouviu alguém dizer: “guem nao registra nédo &
dono™? A resposta talvez até seja facil. No entanto, qual a real compreensao
que esta afirmacdo exterioriza, segundo o0s modos de aquisicdo da
propriedade?

Comentério

Para auxiliar a elaboracdo da resposta, lembre que existem varios
modos de aquisicdo da propriedade. Um eles é pelo registro do titulo.
Necessario € compreender quais sao 0s atos sujeitos, registro e a forma que o
documento deve ter. Lembramos que o assunto foi objeto de estudo no
segundo semestre na disciplina de registros publicos.
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Pode-se concluir

A aquisicdo da propriedade imével se da por véarias formas e tudo
depende da natureza juridica da forma de aquisicdo. Relevancia assume na
forma de aquisi¢cdo por registro dos titulos. Da mesma, assume relevancia a

aquisicao por usucapido, mas este € assunto para o proximo tema.

Hora de ligar teoria a pratica
1) Tente responder as perguntas que ficarem sem respostas na primeira parte

desta aula. Que tal recupera-las?

2) Explique os principios que regem o registro pablico:

Comentario

S&do importantes tais principios, visto que garantem a eficacia do registro e a
seguranga dos negadcios juridicos. Reveja os principios que norteiam o registro

e 0s atos sujeitos a registro para poder responder melhor a questao.

3) No atual Direito Civil brasileiro, a transmissao da propriedade imovel de valor
superior a trinta vezes o salario minimo, por ato "inter vivos", se opera:

a) com o registro da escritura publica de compra e venda no registro de
imoveis.

b) com o registro do contrato particular de compra e venda no registro de
imoveis.

c) com a simples lavratura da escritura publica ou contrato particular de compra
e venda.

d) com o registro do contrato particular de compra e venda no registro de titulos
e documentos.

Comentario

A reviséo dos atos sujeitos o registro publico respondera a questéo.

Sintese do tema
Neste tema, estudamos os modos de aquisicdo da propriedade

imovel e questdes relativas ao registro imobiliério.

Informagdes sobre o préximo tema
O proximo tema abordara, especificamente, o estudo do usucapido

como forma de aquisi¢cdo da propriedade.
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L Tema 09

Aquisicéo da Propriedade Imobiliaria por Usucapiao

Meta do tema
Este tema tem por meta demonstrar um modo préprio de aquisicdo da
propriedade imobiliaria, pela posse mansa e pacifica do bem.

Objetivo
Em especifico, espera-se, com a apresentacdo deste tema, que o leitor
reconheca e classifique as espécies de usucapido bem como que identifique os

passos da agdo de usucapido.

Pré-requisitos
Revendo os temas 02 e 03 relativos a posse, serd mais facil
compreender a possibilidade de alguém tornar-se proprietario de um bem

apenas pela posse prolongada.

Origem do usucapiéo

O direito romano ja considerava o usucapiao como modo aquisitivo do
dominio em que o tempo é elemento fundamental. Usucapido advém de
usucapio, que é a juncéo de capio (verbo capere = tomar) e usu (pelo uso).

Etimologicamente, a palavra é feminina, mas seu uso se consagrou no
masculino, inclusive pelo legislador. O Cddigo Civil anterior a tratava no
masculino. O novo Caodigo preferiu a forma feminina (a usucapido). O tema é
tratado nos arts. 1.238 a 1.244.

A palavra foi incorporada a lingua com ambas as possibilidades, porém

com emprego mais freqgliente e menos pedante no masculino.

Conceito

Podemos conceituar usucapido como a forma originéria, singular e
declaratéria da propriedade por meio de posse sem interrupcdo ou oposicao,
com animus domini durante um certo lapso de tempo expressamente fixado em
lei, observados ainda outros requisitos legais.

A posse hébil para a aquisicdo da propriedade por usucapido é
denominada posse ad usucapionem. Diferencia-se da posse ad interdicta, que,
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guando justa, € passivel de protecdo possessoria, mas ndo gera usucapiao; é o
gue ocorre, por exemplo, com o locatario, com o comodatario, etc.

Ha divergéncias se o usucapido € modo originario ou derivado de
adquirir a propriedade, porém prevalece o entendimento de que é modo
originario, pois a coisa ndo é transmitida ao usucapiente pelo seu antecessor,
ou seja, ndo ha transmissao voluntaria de um sujeito para outro.

O Cadigo Civil francés disciplina o usucapido como modalidade de
prescricdo. E a chamada prescricdo aquisitiva, pela qual o decurso de tempo
cria o direito em favor do novo titular, ao contrario da prescricdo extintiva, em

gue o decurso de tempo extermina o direito de acao.

Fundamentos

Muitos véem o fundamento do usucapido na desidia do proprietario em
manter a coisa consigo, como forma de puni¢cdo. Outros entendem ser a
pacificacdo social o grande bem juridico do usucapido.

Hoje é possivel afirmar que o bem juridico que o fundamenta é o
cumprimento da funcdo socioeconémica da propriedade em consonancia com
os arts. 5° e 170 da Constituicdo Federal, que motivou o préprio legislador
infraconstitucional a reduzir drasticamente o0s prazos e criar

constitucionalmente modalidades nédo tratadas no Cédigo Civil de 1916.

Objeto

Podem ser objeto de usucapido bens méveis e imoveis, exceto os bens
fora do comércio e os bens publicos, sendo que a Constituicdo Federal proibe
expressamente o usucapido desses ultimos (CF, arts. 183, par. 3° e 191, par.
Unico).

Além da propriedade, também outros direitos reais sdo passiveis de
aquisi¢ao por usucapido como o dominio util da enfiteuse, o usufruto, o uso, a

habitacéo e as servidfes (topicos elencados no Tema 15).

Pressupostos
Os pressupostos do usucapido sdo: coisa habil ou suscetivel de
usucapido, posse, boa-fé, justo titulo e tempo.

a) Coisa habil (res habilis): sdo os bens habeis passiveis de serem
usucapidos, no caso em questdo, os iméveis. Existe uma presuncao de que
todos os bens sdo passiveis de serem usucapidos, de forma que podemos
excluir:
¢ os fora do comércio (o ar, os direitos de personalidade, a luz solar).

e 0s bens publicos (prédios publicos, pragas, ruas).

¢ as servidées ndo aparentes (area de recuo nas rodovias).
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b) Posse (possessio): a posse tem que ser ininterrupta, ndo pode sofrer
perda de continuidade féatica ou juridica. A perda da continuidade fatica ocorre
na hipotese de a pessoa abandonar o imovel, ficar tempo razoavel fora e
retornar. Também ¢é possivel que ocorra interrupcao juridica da posse, que é
aquela que ocorre na acao de reintegracdo de posse, a partir do despacho que
autoriza a citagdo. Além de ininterrupta, a posse precisa ser mansa e pacifica,
de forma a exigir uma atitude passiva do proprietario e ativa do possuidor, isto
€, exercida sem oposicao.

c) Boa-fé (fides): aquele que pretende usucapir deve ignorar
completamente algum vicio ou obstaculo que o impeca de adquirir a coisa. Em
usucapido extraordinario a presenca de justo titulo €, por si s6, a presuncgéo de
boa-fé (art. 1.201, par. Gnico do CC).

d) Justo titulo: justo titulo € o negdcio juridico que formalmente transmite
a propriedade, contendo um defeito que o torna anulavel, ou entéo € titulo que
se apresenta formalmente perfeito, provocando no adquirente a crenca de que
se tornou dono.

O compromisso de compra irretratavel e irrevogavel, por conferir direito
real ao compromissario comprador e possibilitar a adjudicacdo compulsoéria
mesmo nao registrado, € considerado justo titulo para efeitos de usucapido
ordinario (Sumula 84 do STJ).

Sumula 84: E admissivel a oposicéo de embargos de terceiro fundados em alegacéo de
posse advinda de compromisso de compra e venda de imovel, ainda que desprovido do
registro.

Para consumacao do usucapido extraordinario ndo se exige que o
possuidor tenha justo titulo, nem boa-fé (CC, art. 1.238). Tal exigéncia também
ndo é feita no usucapidao especial. O justo titulo é, entretanto, requisito
indispensavel para a aquisicdo da propriedade pelo usucapido ordinario (CC,
art. 1.242).

e) Tempo (tempus): o usucapiao consuma-se em um periodo fixado pela
lei, entre o0 minimo de cinco e 0 maximo de quinze anos.

Lembremos sempre que 0 usucapido de serviddo manteve o prazo de
20 anos (CC, art. 1.379, par. Unico) por absoluto descuido do legislador.

Também ndo podemos esquecer que 0 prazo € computado excluindo o
dia do inicio e incluindo o do vencimento, conforme prescreve o art. 132, caput,
do CC, podendo valer-se o possuidor da figura da acessio temporis , que é o
direito de somar sua posse a posse dos antecessores, em qualquer das

modalidades de usucapido, conforme o art. 1.243 do CC.
Espécies de usucapiéo

1) Usucapiao constitucional urbano (pro morare ou pro misero): previsto no

art. 183 da Constituicdo federal.
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Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cingqiilenta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que nédo seja proprietario de
outro imével urbano ou rural.

O Legislador Civil reproduziu a norma constitucional no art. 1.240,
estabelecendo que o possuidor, por 5 (cinco) anos ininterruptos e sem
oposicdo, pode usucapir area urbana de até 250 metros quadrados, desde que,
além de morar sozinho ou com sua familia, ndo seja proprietario de outro
imovel e ndo tenha usucapido qualquer outra area. Essa area ndo pode ser
menor que a area minima definida pelo municipio, sob pena de nao ser
registrada a sentenca declaratéria de usucapiao.

Observacdo Importante: o art. 9°, 8 3°, da Lei 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade), estabelece a possibilidade de acessio temporis desde que se trate
de herdeiro legitimo, porém que resida no imével na abertura da sucessédo. A
norma ja era inconstitucional, pois tratava os herdeiros necessarios de maneira
diferenciada, violando a isonomia sucessoéria. Ademais, feria o principio da
saisine, que garante a transmissdo automatica resguardada pelo art. 1.207 do
CC. Felizmente, o art. 1.243 do CC revogou mencionado art. 9°, § 3°, e

garantiu ampla acessio para o0 usucapiao.

2) Usucapido constitucional rural (pro labore): esta previsto no art. 191 da
Constituicdo federal.

Art. 191. Aquele que, ndo sendo proprietério de imovel rural ou urbano, possua como
seu, por cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra, em zona rural, ndo
superior a cinqienta hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia,
tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade.

A posse deve ser justa, com animo de dono, exercida de maneira
mansa, pacifica e ininterrupta, em area de terra em zona rural de até 50
hectares, por 5 (cinco) anos, tornando-se produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela sua moradia, desde que o possuidor ndo seja proprietario de
outro imovel urbano ou rural.

Esta modalidade demonstra a preocupacéo do legislador com a funcéo
social da propriedade, pois a terra deve ser cultivada e ser utilizada como
moradia. Ndo vigora mais o Estatuto da Terra (Lei 4.504/64) em matéria de
usucapido rural, uma vez que o legislador constitucional, copiado pelo art.
1.239 do Cddigo Civil, referendou o critério da localizagdo da area e ndo o da
destinacdo. Toda a area situada fora do perimetro urbano é passivel de
usucapiao rural.

3) Usucapido extraordinério: art. 1.238 do CC.

Estabelece o Coddigo Civil duas modalidades de usucapido
extraordinario:

e Comum: esta previsto no caput do artigo 1.238, que reduziu o prazo de

posse de 20 (vinte) para 15 (quinze) anos, impondo apenas o cumprimento dos
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pressupostos ja mencionados anteriormente, sem qualquer limitacdo de
metragem, nem exigindo do possuidor moradia ou que seja 0 seu Unico imével.
e Social: esta previsto no paragrafo Unico do art. 1.238 do CC, reduzido de 15
(quinze) para 10 (dez) anos se o possuidor tiver estabelecido moradia habitual

ou se tiver realizado no imoAvel obras ou servicos de carater produtivo.

4) Usucapiao ordinéario: art. 1.242 do CC.

O usucapidao ordinario decorre de justo titulo, isto €, um contrato
translativo de dominio, sem, porém, garantir registro. Como dito anteriormente,
0 justo titulo presume a boa-fé.

O legislador civil inovou ao criar o usucapiao ordinario comum e o
usucapido ordinario social.

e Usucapiao ordinario comum: consuma-se pela posse mansa e pacifica por
10 (dez) anos ininterruptos e justo titulo.

e Usucapiao ordinario social: consuma-se pela posse por 5 (cinco) anos,
exigindo do possuidor justo titulo e boa-fé objetiva. Isto significa dizer que a
hipotese somente ocorrera quando a pessoa adquirir onerosamente um imovel
gue aparenta aos olhos de todos estar regular e que gere registro valido no
cartério de Registro de Imoveis, que, por fato superveniente, venha a ser
cancelado. Se o possuidor tiver moradia no local ou construcdo para atividades
civis ou mercantis, tera direito de requerer usucapiao.

Para entender melhor: um exemplo que comprova o que acima € descrito, seria 0 caso
em que o Ministério Publico ajuiza uma agédo civil publica para cancelar um loteamento
irregular de pessoas que ja teriam registro definitivo da propriedade dos seus lotes. O
usucapido consertaria o registro, sem tirar efichcia das sangbes penais e civis,

aplicaveis ao loteador faltoso.

5) Usucapiao Coletivo: previsto no art. 10 da Lei n® 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade).

Art. 10. As &reas urbanas com mais de duzentos e cinglienta metros quadrados,
ocupadas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, onde ndo for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente,
desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imovel urbano ou rural.

Art. 2.028. Serdo os da lei anterior os prazos, quando reduzidos por este Codigo, e se,
na data de sua entrada em vigor, j& houver transcorrido mais da metade do tempo
estabelecido na lei revogada.

Art. 2.029. Até dois anos ap0s a entrada em vigor deste Codigo, 0s prazos
estabelecidos no paragrafo tnico do art. 1.238 e no paragrafo Gnico do art. 1.242 ser&o
acrescidos de dois anos, qualquer que seja o tempo transcorrido na vigéncia do anterior,
Lein® 3.071, de 1° de janeiro de 1916.

O legislador inovou novamente ao permitir 0 usucapido em areas de
favelas ou corticos, possibilitando que uma coletividade regularize uma
ocupacao de area. Sao requisitos para essa modalidade de usucapido a posse

por populacdo cuja renda familiar ndo ultrapasse trés salarios minimos; que
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todas as pessoas exercam moradia por mais de 5 (cinco) anos no local; que
nao exista sobre a area acdo de reintegracdo de posse ou outro fato que
demonstre oposicao; nao identificacdo dos terrenos, ou seja, que ndo seja

possivel a individualizagao da cada um dos terrenos.

A acdo de usucapido de bens imoveis

O possuidor com posse ad usucapionem pode ajuizar agao declaratoria
(CC, art. 1.241), regulada pelos arts. 941 a 945 do Cdédigo de Processo Civil,
sob o titulo de “ac¢édo de usucapido”, no foro da localizacdo do imével, que de
forma clara e precisa devera ser individualizado na peticdo inicial
acompanhado de planta assinada por engenheiro responsavel (art. 942 do
CPC).

A sentenca que julgar a acdo procedente sera transcrita, mediante
mandado, no registro de imoéveis, satisfeitas as obrigacfes fiscais (art. 945 do
CPC). Intervird necessariamente em todos os atos do processo o Ministério
Publico.

Citam-se pessoalmente aquele em cujo nome esteja registrado o
imovel e os confinantes. Citam-se por edital os réus em lugar incerto e os
eventuais interessados. Intimam-se por via postal a Fazenda Publica da Unido,

dos Estados e do Distrito federal e dos municipios.

Usucapido de coisas moéveis

A acéo de usucapido de bens mdveis segue o rito comum, ordinario ou
sumario, dependendo do valor da causa.

Outros topicos relativos ao assunto serdo tratados no Tema 10, que
trata da aquisicdo e perda da propriedade movel.

E importante lembrar a solucdo dada pelo legislador em relagdo a
contagem dos prazos alterados com a adocao do novo Cddigo Civil nas

disposicdes transitdrias que estabelece:

Pare e Pense
Tente responder

O locatario detém a posse de um imével e pode solicitar a prote¢éo
possessoria para ser mantido nela. A propriedade, entretanto, permanece com
o locador. Mas, por que esta posse, ainda que prolongada no tempo, ndo gera
direito ao usucapido?

Comentario
Para responder a pergunta € necessario entender os conceitos relativos a
posse ad usucapione e a posse ad interdicta, que foram tépicos vistos neste e

em temas anteriores.
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Pode-se concluir

A posse mansa e pacifica exercida por uma pessoa, por certo lapso de
tempo definido em lei, gera um direito de propriedade sobre esse bem imével,
constituindo mais um modo de aquisi¢cdo da propriedade.

Hora de ligar teoria & pratica

1) Tente responder as perguntas que ficaram sem respostas na primeira parte

desta aula. Que tal recupera-las?

2) Através dos requisitos essenciais, diferencie as espécies de usucapido:
Comentario

Esta tarefa vai auxiliar, em muito, a compreensao das mais variadas
formas de usucapido, pois, dependendo da modalidade, os prazos e a forma
vdo mudar substancialmente. O ideal seria fazer uma tabela, elencando os
pontos que os diferenciam.

3) Das proposi¢Oes a seguir, qual a incorreta:

a) O usucapiao sempre exige requisitos formais, como posse, lapso de

tempo, justo titulo e boa-fé.

b) A posse deve ser mansa e pacifica.

c) A posse deve ser continua.

d) A posse deve ser justa, isto €, ndo ser clandestina ou precaria.
Comentério

Para responder a questdo é preciso rever 0s requisitos indispensaveis
ao reconhecimento do usucapido e suas espécies.

Sintese do tema

Esse tema foi dedicado ao estudo da aquisi¢do da propriedade por
meio do usucapido, suas espécies e 0 processo judicial tendente a

reconhecé-lo.
Informagdes sobre o préximo tema

No préximo tema, trataremos dos modos de aquisicdo da propriedade

mobiliaria.
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Tema 10 L

Da Aquisicéo da Propriedade Movel

Meta do tema

Neste tema serdo abordadas as formas de aquisi¢do da propriedade mével.

Objetivo

Com a abordagem do presente assunto, pretendemos que vocé
compreenda as formas de aquisi¢do da propriedade mével prevista no Codigo
Civil.

Pré-requisitos
Com a compreensdo dos modos de aquisicdo da propriedade
imobiliaria, mais facil sera entender os modos de aquisicdo da propriedade

movel, trancando “paralelos” entre ambas.

Modos de aquisi¢ao

O legislador elencou quatro maneiras de aquisicdo da propriedade
movel, na seguinte ordem: usucapido (forma originéria), ocupagdo, colocando
como subespécies o achado e o tesouro (forma originéria), tradicdo (forma
derivada) e acessd@o, por meio das subespécies especificagdo, confusdo,
comisséo e adjuncéo (formas derivadas).

Vamos trabalhar com cada uma delas?

Do Usucapiao

O Cadigo Civil prevé prazos mais reduzidos para usucapido quando se
tratar de bens mdveis. Apresenta 0os mesmos requisitos do usucapido
imobiliario, porém incide ndo sé para os bens moveis, como também para os
semoventes, de forma que animais podem ser usucapidos junto com outros
valores mobiliarios.

Temos duas espécies de usucapiao mobiliarios:
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e Usucapiao ordinario (art. 1.260 do CC): para que incida essa modalidade é
necessaria a conjugacao dos seguintes requisitos:

- posse continua, com vontade de ter a coisa como sua (animus rem sibi
habendi);

- posse mansa e pacifica, sem oposicdo ou contestacdo e sem interrupcao
(continua).

- posse por 3 (trés) anos consecutivos;

- posse com boa-fé, pela apresentacdo de justo titulo, documento que

demonstre a propensao ao dominio.

e Usucapiao extraordinario (art. 1.261 do CC): a modalidade ocorre com a
presenca dos seguintes requisitos:

- posse com vontade de ter a coisa como sua;

- posse mansa e pacifica, ininterrupta por 5 (cinco) anos, sendo o tempo
presuncdo de boa-fé dispensando-se qualquer titulo para a aquisicdo de

dominio.

Observacao:

¢ Aplica-se ao usucapido das coisas moveis o disposto nos arts. 1.243 e 1.244
do Cadigo Civil.

e O procedimento € o0 mesmo aplicado para o usucapidao de imoveis (acao

declaratéria).

Da ocupacao

Ocupacdo € o modo originario de aquisicdo que se da pela apreensédo
da coisa sem dono, seja ela res nullius (coisa de ninguém, que nunca teve
dono) ou res delericta (coisa abandonada), desde que a ocupagdo ndo seja
proibida por lei.

A ocupacao divide-se em:
e Ocupacao propriamente dita (art. 1.263 do CC): de acordo com esse
artigo, sdo passiveis de ocupacéo, os bens sem dono, desde que nao tratando
mais o legislador dos bens abandonados. A primeira hipétese decorre de
ocupacao decorrente de caca, estabelecendo a Lei 5.197 (Cédigo de Caca)
gue os animais de qualquer espécie sao propriedade do Estado, de forma que
€ necessario autorizacdo do IBAMA para o exercicio da cacga e porte de arma
especifico. As sancdes, no caso de desobediéncia da norma, estdo nas Leis
7.653/88 e 9.605/98.

A segunda hipétese de ocupacao decorre da pesca, que também esta
regulamentada em procedimentos administrativos. O Codigo de Pesca foi
introduzido pelo Decreto 221/67, distinguindo pesca para fins comerciais, para

fins esportivos e pesca cientifica, dispondo de regras para as trés espécies.
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Da descoberta

A descoberta é o achado de coisa alheia perdida. O novo Cédigo Civil
trata da descoberta nos artigos 1.233 a 1.237.

Esse instituto recebia o nome de invengdo no Cadigo Civil anterior.

A coisa achada deve ser devolvida ao seu legitimo possuidor, sendo
considerado crime de apropriacdo indébita pelo Codigo Penal nos termos do
art. 169 do Cadigo Penal.

Apropriacdo de coisa havida por erro, caso fortuito ou forca da natureza

Art. 169 - Apropriar-se alguém de coisa alheia vinda ao seu poder por erro, caso fortuito
ou forca da natureza:

Pena - deten¢é@o, de um més a um ano, ou multa.

Paragrafo Unico - Na mesma pena incorre:

Apropriacéo de tesouro

| - quem acha tesouro em prédio alheio e se apropria, no todo ou em parte, da quota a
que tem direito o proprietario do prédio;

Apropriacédo de coisa achada

Il - quem acha coisa alheia perdida e dela se apropria, total ou parcialmente, deixando
de restitui-la ao dono ou legitimo possuidor ou de entrega-la a autoridade competente,
dentro no prazo de 15 (quinze) dias.

Nao sendo conhecido o dono, o descobridor devera encontra-lo e, se
nao o encontrar, devera entregar a coisa achada a autoridade competente (art.
1.233, paragrafo Unico).

Aquele que restituir a coisa achada tera direito a uma recompensa, cujo
valor ndo sera inferior a 5% do valor do bem, e mais uma indenizacdo pelas
despesas que teve com a conservagao e o transporte da coisa, se 0 dono néo
preferir abandona-la em favor do descobridor.

Segundo o art. 1.237, sendo desconhecido o dono da coisa, apos a
publicacdo de editais ou da noticia da descoberta divulgada pela imprensa, nao
se apresentando quem comprove a propriedade sobre a coisa, no prazo de 60
dias, esta serd vendida em hasta publica e, deduzidas as despesas com a
recompensa do descobridor, pertencera o remanescente ao Municipio no qual

o objeto foi perdido.

Do achado do tesouro
O Cddigo Civil, nos seus arts. 1.264 a 1.266, conceitua tesouro como
depésito antigo de bens preciosos, oculto e de cujo dono ndo haja memaria.
Algumas regras devem ser observadas:
- caso 0 proprietario do prédio em que estd o0 tesouro seja 0 proprio
descobridor, o tesouro sera totalmente dele (art. 1.265 do CC);
- caso 0 descobridor seja uma pessoa e o proprietario do prédio outra, o
tesouro sera dividido em partes iguais entre os dois (art. 1.264 do CC);
- caso o descobridor seja usufrutuario, tera que dividi-lo com o proprietario (art.
1.266 do CC).
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Constituto

Possessorio: como
ja foi colocado no
Tema 2, é uma
forma de tradicéo
ficta, operada pelo
proprio contrato, em
que o proprietério
aliena a coisa, mas
continua na posse
direta da mesma,
agora em nome do
adquirente e a outro
titulo. Exemplo: A
vende seu carro a B
e este continua a
usé-lo a titulo de
empréstimo.
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Da tradigcéo
Pelo sistema do Coédigo Civil brasileiro, o contrato, por si s6, ndo
transfere a propriedade, gerando apenas obrigacfes. A aquisicdo do dominio

de bem moével s6 ocorrera se lhe seguir a tradigao.

Art. 1.267 A propriedade das coisas ndo se transfere pelos negdcios juridicos antes da
tradicéo.

Paragrafo Unico. Subentende-se a tradicdo quando o transmitente continua a possuir
pelo constituto possessorio; quando cede ao adquirente o direito a restituicdo da coisa,
que se encontra em poder de terceiro; ou quando o adquirente j4 esta na posse da
coisa, por ocasido do negdcio juridico.

A tradicao pode ser:
o Efetiva ou real: entrega da prépria coisa;
e Simbdlica: entrega de uma representacdo da coisa, como a entrega das
chaves do lugar onde o bem se encontra.
e Ficta: ficcdo aposta em um contrato, a qual se da por meio da clausula
constituti no constituto possessorio.

Art. 1268 Feita por quem ndo seja proprietario, a tradicdo ndo aliena a propriedade,
exceto se a coisa, oferecida ao publico, em leildo ou estabelecimento comercial, for
transferida em circunsténcias tais que, ao adquirente de boa-fé, como a qualquer
pessoa, o alienante se afigurar dono. § 1°. Se o adquirente estiver de boa-fé e o
alienante adquirir depois a propriedade, considera-se realizada a transferéncia desde o
momento em que ocorreu a tradigdo.

§ 2°. N&o transfere a propriedade a tradi¢do, quando tiver por titulo um negdcio juridico
nulo

Da acesséao
Trata-se de incorporacdo de um bem a outro gerando incremento em
volume e valor. O legislador Civil dividiu a acessao em duas espécies:

a) da especificacdo (arts. 1.269 a 1.271 do CC): trata-se de um modo de
adquirir o dominio pela manipulagdo ou modificacdo de matéria-prima
pertencente a outrem em uma nova espécie. Advém da criatividade humana, a
partir da qual o artifice transforma o couro em calgado, o ferro em utensilio ou
barro em escultura. E importante verificar:

e A espécie nova sera do especificador, se a matéria-prima era sua,
ainda que s6 em parte, e ndo se puder restituir a forma anterior. Sera
ele proprietario da parte que ndo era sua, mas tera que o dever de
indenizar.

e Caso o especificador esteja trabalhando, de boa-fé, em matéria-prima
alheia e esta ndo puder voltar ao estado anterior, tornar-se-a
proprietario e tera de indenizar a matéria prima utilizada.

e Caso o especificador esteja trabalhando, de ma-fé, em matéria-prima
alheia, podendo ou ndo voltar ao estado anterior, perdera a
propriedade da coisa, a ndao ser que o valor exceda muito o da matéria-
prima, pois neste caso, existe o interesse social em preserva-la e em

prestigiar o trabalho artistico. Assim, nesta circunstancia, o
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especificador ficard com a propriedade da obra de arte, mas tera que
indenizar o valor da matéria-prima e a pagar eventuais perdas e danos.

b) Da confusédo, da comissédo e da adjuncao (arts. 1.272 a 1.274 do
CC): confusdo é a mistura de coisas liquidas; comissdo, a mistura de coisas
sélidas ou secas; e adjuncao, a justaposi¢do de uma coisa em outra.

Se as coisas pertencem a donos diversos e foram misturadas sem o
consentimento deles, continuam a pertencer-lhes, sendo possivel separar a
matéria-prima sem deterioracdo. Nao o sendo, ou exigindo a separacao
dispéndio excessivo, subsiste indiviso o todo. A espécie nova pertencera aos
donos da matéria-prima, cada qual com seu quinhdo proporcional ao valor do
seu material. Entretanto, se uma das coisas puder ser considerada principal em
relacdo as outras, a propriedade da espécie nova sera atribuida ao dono da

coisa principal, tendo este, contudo, a obrigacédo de indenizar os outros.

Pare e Pense
Tente responder

Sabendo-se que tanto o condutor quanto o proprietario podem
responder pelos danos causados em acidente de transito, tente responder a
seguinte pergunta: se o condutor que dirigia 0 automoével causador do acidente
o tivesse adquirido de um terceiro, mas ainda ndo havia efetuado a
transferéncia dos documentos para seu nome, este terceiro podera ser

responsabilizado pelos danos causados?

Comentério

No primeiro semestre foram estudados os conceitos de bens méveis e
imoveis. No segundo semestre, foram estudadas regras sobre
responsabilidade civil e esta pergunta foi elaborada para que o aluno
compreendesse as regras da responsabilidade civil. Neste semestre estamos
trabalhando as questdes relativas a aquisi¢cdo da propriedade imével e imével.

A pergunta envolve a compreensdo dos topicos ministrados nos trés
semestres. Assim, vocé vera que o registro no 6rgdo de transito ndo € o
elemento essencial para garantir a propriedade, por se tratar de bem mével. E
indiscutivel que o condutor, causador do acidente, podera ser responsabilizado,
justamente pela responsabilidade subjetiva, por sua conduta ilicita. Mas e o

terceiro?

Pode-se concluir

Diferentemente da necessidade de registro de titulos para garantir o
direito de propriedade imobiliaria, em alguns casos, basta a tradicdo ou a
acessao, como forma derivada, para a transferéncia da propriedade mobiliaria.
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Originariamente a ocupacdo e 0 usucapido geram direito a propriedade

mobiliaria, nos termos da lei civil.

Hora de ligar teoria & pratica
1) Tente responder as perguntas que ficarem sem respostas na primeira parte

desta aula. Que tal recupera-las?

2) Trace um paralelo, indicando as similitudes e diferencas entre o usucapiéo
de coisa imével do usucapido de coisa mével:
Comentério

E importante conhecer as semelhancas e diferencas entre as duas
modalidades, visto terem requisitos e caracteristicas que os diferenciam
substancialmente. Acrescente a tabela das mais diferentes espécies de
usucapido de bens imdveis, a caracteristicas das duas espécies de usucapiao
de bens mdveis. Concluido isto, vocé terd em m&os uma ferramenta muito Util
para compreensao de todos os topicos indispensaveis para o estudo dos

temas.

3) O constituto possessorio é caso em que:
a) ocorre a perda da posse;
b) ocorre a aquisicdo da posse para um e a perda da posse par
outrem;
c) existe a tradicéo ficta;
d) todas as alternativas estao incorretas.
Comentério
Para responder a questdo, € preciso compreender o conceito de
tradicdo e conjugar com o conceito de constituto possessorio.

Sintese do tema

Neste tema, estudamos os diversos modos de aquisicdo da
propriedade movel.

Informagdes sobre o préximo tema

O proximo tema abordarda os casos em que se considera “perdida” a

propriedade sobre determinado bem.
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Da Perda da Propriedade

Meta do tema

A perda da propriedade é conseqiiéncia da aquisi¢do, j& que a aquisi¢do para
uma pessoa € a perda para outra, havendo uma correlacdo entre as duas
situagbes. No presente tema, abordaremos as hip6teses de perda da
propriedade, que levardo sempre em conta a vontade do dono ou alguma
causa legal, visto que, como regra, a propriedade se caracteriza pela

perpetuidade, como vimos em temas anteriores.

Objetivos
Esperamos que o aluno seja capaz de:
e identificar os casos de perda da propriedade.

e caracterizar as principais espécies de desapropriacéo.

Pré-requisitos
Para melhor compreender o assunto, recomenda-se a leitura dos
artigos da ConstituicAo Federal e dos dispositivos legais pertinentes a

desapropriagdo mencionados no corpo do presente tema.

Da perda da propriedade
O Direito de propriedade, sendo perpétuo, s6 podera ser perdido pela
vontade do dono ou por alguma outra causa legal.
O artigo 1.275 do Cddigo Civil apresenta um rol exemplificativo das
hipoteses de perda da propriedade, elencando:
e alienagdo;
e renuncia;
e abandono;
e perecimento do objeto;

e desapropriacéo.

E possivel somar ainda o usucapifio e a acessao, situacdes que geram
aquisicao e perda da propriedade, além da dissolugédo da sociedade conjugal,
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gue transfere parte do patrimdnio para outro conjuge, nas hipéteses em que ha

comunhéo de bens.

Vamos estudar um a um os casos de perda de propriedade?
Alienacéo

A alienacédo € o ato de vontade pelo qual uma pessoa transfere um
bem, certo e determinado a outra, transmitindo-lhe a propriedade.

O Cddigo Civil ndo distingue se alienacao € a titulo oneroso o a titulo
gratuito. Assim, a alienacdo pode incidir sobre a compra e venda, a doacéo, a
dacdo em pagamento, a troca, exigindo apenas que se trate de negdcio juridico
bilateral, onde uma transfere e a outra recebe o bem.

A alienacdo em si, ndo transfere a propriedade, pois o imével exige
registro, e o movel, o ato de entrega (tradicdo), sendo a alienagcdo apenas o

fato gerador para a transferéncia da propriedade.

Renuncia

A renlncia é ato voluntario, unilateral e irrevogavel, expresso, nado
condicional, pelo qual o titular abre mao de seus direitos sobre a coisa, de
forma expressa.

O ato mais comum de renlncia é quando o herdeiro renuncia a sua
cota hereditéria.

O legislador civil condicionou a rendncia sobre iméveis ao registro da
escritura, pois esta serd lavrada para produzir efeitos erga omnes (CC, art.
1.275, paragrafo Unico). A rendncia ao direito de heranca também deve ser
feita por instrumento publico.

O art. 108 do Cddigo Civil exige escritura publica para a renincia de
direitos reais sobre imoveis de valor superior a trinta vezes o salario minimo

vigente no pais.

Abandono

O abandono também ¢é ato unilateral, pelo qual o proprietario abre méo
do que lhe pertence, com a intencdo de fazé-lo, porém sem manifestar
expressamente sua vontade. E o comportamento do titular que vai definir o
abandono.

N&o basta a desidia, nem o ndo uso da coisa; é imprescindivel que
haja a vontade de se desfazer da titularidade, porque, uma vez configurado o
abandono, podera ocorrer a ocupacao da coisa por qualquer pessoa.

Para abandonar é preciso que a pessoa tenha a capacidade para
dispor da coisa (jus disponiendi), ndo podendo fazé-lo, portanto, o

absolutamente incapaz.
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Provado o abandono, qualquer pessoa pode ocupar o imdvel para fins

de usucapiao, desde que ndo tenha iniciado o processo de arrecadacdo dos
bens por parte do Estado, o que o inviabiliza. Apenas o proprietario pode
reivindicar a coisa durante o processo de arrecadacgdo. O que ndo se aceita é
gue o imével fique permanentemente sem dono, de modo que deve ser

incorporado ao poder publico ou usucapido por algum particular.

Art. 1.276 do Cddigo Civil: O imovel urbano que o proprietario abandonar, com a
intencdo de ndo mais o conservar em seu patriménio, e que se ndo encontrar na posse
de outrem, podera ser arrecadado, como bem vago, e passar, trés anos depois, a
propriedade do municipio ou & do Distrito Federal, se se achar nas respectivas
circunscri¢oes.

8 1° - o imOvel situado na zona rural, abandonado nas mesmas circunstancias, podera
ser arrecadado, como bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade da Unido,
onde quer que ele se localize.

§ 2° - Presumir-se-a de modo absoluto a intencdo a que se refere este artigo, quando,
cessados os atos de posse, deixar 0 proprietario de satisfazer os 6nus fiscais.

Perecimento da coisa

A perda pelo perecimento da coisa decorre da perda do objeto. E uma
modalidade involuntaria de perda da propriedade que decorre da regra de que
ndo héa direito sem objeto. E forma involuntéria, pois decorre de fato natural,
como terremoto, raio, incéndio e etc., ou de ato voluntéario do titular do dominio,
como no caso de destruicdo parcial ou total, gerando a extingédo da propriedade

pela desvalorizacédo do objeto ou seu desaparecimento.

Desapropriacdo

Trata-se de matéria especifica do Direito Administrativo, sendo para o Direito
Civil apenas uma forma involuntaria de perda da propriedade imoével, arrolada
no art. 1.265 do CC.

Essa matéria sera mais bem estudada na disciplina Direito

Administrativo nos 4°. e 5°. periodos do curso.
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Conceito

E um ato unilateral de direito publico que cessa a relacdo juridica
dominial para o proprietario e gera a transferéncia do imével para o patriménio
publico.

Por meio de um procedimento complexo, a pessoa juridica de direito
publico, fulcrada na necessidade ou utilidade publica ou ainda no interesse
social, retira, de forma compulsoéria, 0 bem imével de seu proprietario, mediante
justa e prévia indenizacdo ou pagamento de titulos. E, sem davida, um
instrumento do Direito Administrativo para cumprir a funcdo social da
propriedade e para atender a supremacia do interesse publico sobre o
particular.

Por ser uma excec¢éo ao principio da propriedade particular, ndo tem a
Administracdo Publica a “liberdade” para transferir para o seu acervo os bens
particulares. Para tanto, devera observar os requisitos que autorizam o ato de
desapropriar:

a) Necessidade ou utilidade publica;

b) interesse social;

c) pagamento prévio de justa indenizacdo (em dinheiro ou em

titulos).

A indenizacdo da desapropriacdo é prévia, justa e, via de regra, pagavel em dinheiro,
a ndo ser que o sujeito passivo concorde no pagamento em titulos da divida publica
com cladusula de exata correcdo monetaria, ressalvado o direito da Unido de
desapropriar imével rural ou urbano que ndo esteja cumprindo sua fun¢do social,
quando objetivar a realizac8o da justica social através da reforma agréria (C.F., arts. 5°,
XXIV; 182, 8s 3° e 4°, |Il; 184, 8s 1° a 5% 185, | e Il), quando entéo a indenizagdo sera
paga em titulos da divida publica ou da divida agréria.

A desapropriacao é considerada uma modalidade especial de perda da
propriedade. Especial por pertencer a seara do Direito Publico, considerada
pela Constituicdo Federal, regulada por normas administrativas, processuais e

civis.

Observagfes importante a respeito da desapropriacao:

¢ Qualquer tipo de bem pode ser desapropriado, moével ou imével, corpéreo
ou incorpdreo (Lei 5.272/71, arts 39 e 46 e C.F., art. 216, Ill, § 1°).

e Sem prévia autorizacdo do Presidente da Republica, os municipios e o
Distrito Federal e Estados ndo podem desapropriar cotas ou direitos
representativos do capital de instituicbes e empresas cujo funcionamento
depende de autorizacdo do Governo Federal e se subordine a sua fiscalizacao
(Dec.-lei n° 3.365, art. 2°, § 3°).

¢ N&o é possivel a desapropriacao de pessoa juridicas, apenas 0s bens e os
direitos representativos seu capital.

e N&o sO os bens particulares podem ser desapropriados. Os bens dos

estados, municipios e Distrito Federal podem ser desapropriados pela Unido,
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assim como os dos municipios podem ser desapropriados pelos estados,
desde que haja autorizagéo legislativa ao poder expropriante (Dec. Lei 3.365,
art. 2°, § 29).

E importante diferenciar “expropriacdo” de “desapropriagéo”, pois, embora
sejam termos que se assemelham no que diz respeito & perda da propriedade, o
sentido da primeira é bem mais amplo que a segunda. Expropriacéo € a privacdo da
propriedade decorrente da reivindicacdo, da arrematacéo, ou de outro ato legal que a
tire do dominio do proprietario. Possui um sentido maior que a desapropriagéo, Vvisto
que tanto significa a venda forcada por processo intentado pelo credor, para cobrar seu
crédito, como quer dizer o ato pelo qual € a pessoa, por ac¢éo judicial movida pelo poder
publico, é desapropriada de sua propriedade.

Desapropriacdo por necessidade e utilidade publica
Os casos de desapropriacéo por necessidade e utilidade publica (CC,
art.1.228, § 3°) estdo arrolados no art. 5° do Decreto 3.365/1941, sob a
denominacéo de utilidade publica, abrangendo as seguintes hipoteses:
e seguranca nacional;
e defesa do estado;
e socorro publico em caso de calamidade;
¢ salubridade puablica, aproveitamento industrial de jazida e minas, das aguas
e da energia hidraulica;
e assisténcia publica, obras de higiene e decoragéo, casas de salde;
e abertura, conservacado e melhoramentos de vias ou logradouros publicos;
¢ funcionamento dos meios de transporte coletivo;
e preservacgdo e conservacao de monumentos histéricos e artisticos;
e construcao de edificios publicos, monumentos e cemitérios;
¢ criacao de estadios, aerddromos ou campos de pouso para aeronaves;
¢ reedi¢do ou divulgacdo de obras ou inventos de natureza cientifica, artistica
e literaria.
Nesses casos, vale a regra de indenizacdo prévia, justa e em dinheiro,

englobando do valor do bem, lucros cessantes e danos emergentes.

Desapropriagao por interesse social

A Lei 4.132/1962 no art. 2° nos da os casos de desapropriacdo por
interesse social:
e aproveitamento de todo o bem improdutivo ou explorado sem
correspondéncia com as necessidades de habitacdo, trabalho e consumo dos
centros de populagdo a que deve servir ou possa suprir por seu destino
econdmico;
¢ instalacdo ou intensificacdo das culturas nas areas em cuja exploragéo nao
se obedeca ao plano de zoneamento agricola;
¢ estabelecimento e manutencao de coldnias ou cooperativas de povoamento
e trabalho agricola;

e construcao de casas populares;
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e protecdo do solo, dos cursos e dos mananciais de agua e reservas
florestais.

O art. 184 da competéncia exclusiva a Unido de, sem necessidade de
procedimento administrativo, interpor acdo de desapropriacdo para fins de
reforma agraria (Lei 8.629/93 e Leis Complementares n® 76/93 e 88/96) de
imovel que ndo esteja cumprindo sua funcao social. A indenizacéo sera paga
em titulos da divida agraria com clausula de preservacao do valor real,
resgataveis no prazo de até 20 anos, a partir do 2° ano de emissdo. SO havera
indenizacao em dinheiro se existir benfeitorias nos imoveis.

O art. 185 da Constituicdo Federal arrola como imdveis rurais
insuscetiveis de desapropriacao para fins de reforma agraria:

a) a pequena e média propriedade rural, desde que seu dono ndo

possua outras terras;

b) a propriedade produtiva.

Desapropriagdo Sangéao

A lei 10.257 de 2001, no art. 8°, 8s 1° a 6°, estatui que decorridos
cinco anos de cobranca do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o municipio
podera proceder a desapropriacdo do imovel com pagamento em titulos da
divida publica (C.F. 182, § 4°, IlI).

E importante lembrar que, nesta modalidade de desapropriacdo, o
valor real da indenizagéo:
a) refletirda o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcao de obras realizadas pelo poder publico na area onde o
imovel se localiza, apds notificado o proprietario (art. 5°, § 2° da Lei 10.257/01).
b) ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios. O municipio procedera ao adequado aproveitamento do
imovel no prazo maximo de 05 anos, contados da incorporagdo ao patrimoénio

publico.

Desapropriagao Judicial

O artigo 1.228, § 4° do Cddigo Civil cria uma nova espécie de
desapropriagdo, conhecida como desapropriacdo judicial. Por essa
modalidade, o proprietario pode ser privado da coisa se o imdvel, objeto de
reivindicacdo, consistir em extensa area, sendo exercida no local a posse-
trabalho, por mais de 05 anos, por consideravel nimero de pessoas.

Preenchidos os requisitos, sera determinada a desapropriacdo pelo
juiz, que fixara justa indenizacdo devida ao proprietario e a sentenca valera
como titulo para o registro imobiliario em nome dos possuidores (art. 1.228, §
59).
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Desapropriagdo de glebas de terra em que sejam plantadas

plantas psicotropicas
O art. 243 da Constituicao Federal autoriza e a Lei 8.257/91 disciplina o

processo de desapropriacao especificamente para estes casos.

Art. 243. As glebas de qualquer regi@o do Pais onde forem localizadas culturas

ilegais de plantas psicotrépicas serdo imediatamente expropriadas e especificamente
destinadas ao assentamento de colonos, para o cultivo de produtos alimenticios e
medicamentosos, sem qualquer indenizagdo ao proprietario e sem prejuizo de outras
sancdes previstas em lei.
Paragrafo Unico. Todo e qualquer bem de valor econdmico apreendido em decorréncia
do tréfico ilicito de entorpecentes e drogas afins sera confiscado e reverterd em
beneficio de instituicdes e pessoal especializados no tratamento e recuperacdo de
viciados e no aparelhamento e custeio de atividades de fiscalizagdo, controle,
prevencao e repressao do crime de trafico dessas substancias.

Pode-se dizer que esta modalidade de desapropriacdo se equipara ao

confisco, por ndo assegurar ao expropriado o direito a indenizacao.

Procedimento de desapropriagao (fases)

Com a decretacao da desapropriacdo, a entidade publica expropriante
oferece um preco pelo bem que, se aceito pela interessada, concluida estara a
expropriacdo. Se houver recusa, este preco sera fixado pelo juizo onde
transcorrer o processo de desapropriacdo, por parecer técnico de um perito.
As partes podem indicar peritos assistentes.

Pode haver imissdo prévia na posse ja no inicio do processo, por
concessdo do juiz, se 0 expropriante declarar urgéncia na desapropriacéo e
depositar em juizo, em favor do interessado, a quantia prevista no § primeiro
do art. 15 do Decreto lei 3.365/41.

Art. 15 Se o expropriante alegar urgéncia e depositar quantia arbitrada de conformidade
com o Art. 685 do Cdédigo de Processo Civil, o juiz mandara imiti-lo provisoriamente na
posse dos bens.

§ 1° A imissd@o provisoria podera ser feita, independentemente da citacdo do réu,
mediante o deposito:

a) do preco oferecido, se este for superior a vinte vezes o valor locativo, caso o imével
esteja sujeito ao imposto predial;

b) da quantia correspondente a vinte vezes o valor locativo, estando o imével sujeito ao
imposto predial e sendo menor o preco oferecido;

¢) do valor cadastral do imével, para fins de langamento do imposto territorial, urbano ou
rural, caso o referido valor tenha sido atualizado no ano fiscal imediatamente anterior;

d) ndo tendo havido a atualizacdo a que se refere o inciso ¢, o juiz fixara,
independentemente de avaliagdo, a importancia do depésito, tendo em vista a época em
que houver sido fixado originariamente o valor cadastral e a valorizagdo ou
desvalorizagdo posterior do imovel.

O dominio do imdvel s6 serd passado ao expropriante mediante o
pagamento de justa indenizacdo, fixada pelo juizo expropriante depois de
arbitrado o seu valor real, tendo em vista o preco de aquisi¢cdo, o interesse do
proprietario, a situacdo do imovel e seu estado de conservacgédo, o valor venal
dos da mesma espécie nos ultimos 05 anos e a valorizagdo ou depreciagéo de
area remanescente (Decreto-lei 3.365/1941, art. 27, 8s, 1°, 3° e 4°).
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Observacgfes importantes

A administracao publica tem a obrigacdo de utilizar o imével para
atender a finalidade especifica pela qual se deu a desapropriagdo, caso
contrario podera ocorrer a retrocessao.

O art. 35 do Decreto-lei n° 3.365 estatui que “0s bens expropriados,
uma vez incorporados a Fazenda Pdblica, ndo podem ser objeto de
reivindicacdo, ainda que fundada em nulidade do processo. Qualquer acao
julgada procedente resolver-se-4 em perdas e danos.”

Entretanto, o novo Cdédigo Civil, no art. 519, restabelecendo o antigo
sentido da preempcéao (DINIZ, 2004, p. 190), permite o direito de preferéncia,
pagando o preco atual da coisa. Este artigo ndo mais manda que o poder
publico ofereca o imével ao desapropriado, pois apenas assegura ao
expropriado o direito de preferéncia.

Entretanto, a posicao ndo é pacifica, como mencionado por DI Pietro
(2004, p. 181), argumentando que se demonstrado que o imovel nado foi
utilizado para os fins definidos pela administracdo publica, o direito de
propriedade do expropriado se restabelece em sua totalidade, com direito a
reivindicacdo do imdvel.

SO havera desvio de finalidade da desapropriacdo, gerando nulidade
do processo, se o bem nao for utilizado para nenhum fim publico, caso
contrario, se o bem for destinado para finalidade publica diversa daquela que
fundamentou a desapropriacdo, ela é valida. Podemos citar como exemplo:
uma desapropriacdo de terreno para construcdo de uma escola que acaba

sendo destinada para a constru¢éo de um posto de salde.

Pode-se concluir

O direito a propriedade se perde para o titular quando este, por
vontade propria, aliena o bem transmitindo a propriedade, quando renuncia o
direito sobre a coisa ou quando abre mao da coisa que lhe pertence,
abandonando-a. Involuntariamente pode perder o direito de propriedade por

perecimento total ou parcial do bem ou por desapropriacdo pelo poder publico.

Pare e Pense
Tente responder

Qual a finalidade da desapropriacdo sangdo?

Comentario

Reveja as definicdes sobre essa modalidade de desapropriacéo e estude pela
bibliografia indicada para verificar qual a real intengdo do legislador quando
estipulou a possibilidade de desapropriagéo nestas circunstancias.
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Hora de ligar teoria a pratica
1) Tente responder as perguntas que ficarem sem respostas na primeira parte

desta aula. Que tal recupera-las?

2) Trace as principais diferencas entre a desapropriagdo por necessidade e
utilidade publica, desapropriacao por interesse social:
Comentario

Tal atividade é importante no auxilio do estudo dos temas. Sugerimos
que a atividade seja efetuada sob forma de tabela, estendendo-se as demais

formas de desapropriacao.

3) Na desapropriacéo, segundo o direito positivo, ocorre:
a) a perda da propriedade imobiliaria;
b) perda e aquisicao da propriedade imobiliaria;
c) perda da propriedade por vontade do desapropriado;
d) consolidag&o da propriedade na posse;
Comentario
Em relagcdo a propriedade do bem, o ato do poder publico em
desapropriar gera uma situacéo para o desapropriado e outra para o poder
publico. A compreenséo disso responde a questao.

Sintese do tema
O presente tema abordou os modos de perda da propriedade, com

énfase na perda por desapropriagao.
Informagdes sobre o préximo tema

O préximo tema abordard questdes relativas as restricdes ao direito de

propriedade, com o estudo “dos direitos de vizinhanca”.
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L Tema 12

Dos Direitos de Vizinhanca

Meta do Tema

O direito de usar, fruir e gozar dos bens sofre limites. O estudo dessas
restricdes ao direito de propriedade, a fim de n&o atingir direitos de propriedade
dos vizinhos, € o objeto do estudo tratado neste tema.

Objetivo
Identificar e caracterizar as principais limitagbes ao direito de

propriedade.

Pré-requisitos

Para o tema ser mais bem compreendido, é preciso ter presente que as
limitagcdes ao direito de propriedade, mais do que “direitos de vizinhanca”, séo
obrigacBes que o proprietério tem que cumprir, para ndo atingir direitos dos

proprietarios vizinhos.

Direitos de vizinhanga
O tema se refere as relagdes de vizinhanga como um conjunto de
limitagdes impostas pelo legislador ao direito de propriedade, a fim de
harmonizar direitos e interesses de proprietarios vizinhos, restringindo o uso e
gozo, regulando a convivéncia harmoniosa e garantindo a fungdo social da
propriedade.
Sé&o caracteristicas destas limitac@es:
e Em sua maioria sdo obrigagdes de ndo fazer (abstenc¢des);
e Sdo obrigacbes com natureza juridica propter rem, que implica a
pessoa enquanto titular do bem;
e S&o obrigacdes previstas em lei;
e Sdo obrigacdes reciprocas, pois uma vez impostas para um vizinho
também o serdo para o outro.
O direito de vizinhanga cria para o proprietario a obrigagdo de ressarcir
os danos decorrentes do uso nocivo da propriedade. A indenizacdo por
eventuais danos sofridos por vizinhos, nesta cadéncia, se da pelo sistema -
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responsabilidade objetiva, dispensando a indagacdo sobre a ocorréncia de

culpa ou dolo por parte do proprietario.

Do uso anormal da propriedade
O art. 1.277 do Cadigo Civil estabeleceu um preceito genérico sobre o
mau uso da propriedade.

Art. 1.277. O proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer cessar as

interferéncias prejudiciais a seguranca, ao sossego e a saude dos que o habitam,
provocadas pela utilizacao de propriedade vizinha.

Paragrafo Unico. Proibem-se as interferéncias considerando-se a natureza da
utilizacdo, a localizacdo do prédio, atendidas as normas que distribuem as edificacdes
em zonas, e os limites ordinarios de tolerancia dos moradores da vizinhanca).

O Cadigo arrolou interferéncias ou atos prejudiciais a seguranca, ao
sossego e a salde capazes de causar conflitos de vizinhanca em trés
espécies: ilegais, abusivos e lesivos.

1) llegais: sdo os atos ilicitos, que obrigam a composicdo do dano,
conforme o art. 186 do Cédigo Civil, como atear fogo no prédio vizinho. E
importante lembrar que mesmo que ndo houvesse a determinacao do art. 1.277
do CC, pelo art. 186 do mesmo cddigo, o prejudicado ja teria direito a
indenizacao.

2) Abusivos: sdo os atos que ainda dentro dos limites da propriedade
causam incébmodo ao vizinho, como por exemplo, o barulho excessivo. A teoria
do abuso de direito esta prevista no art. 187 do Cdédigo Civil, que permite
considerar ilicitos os atos praticados no exercicio irregular de um direito.

3) Lesivos: sdo os atos que causam dano ao vizinho, embora a pessoa
faca uso normal de sua propriedade e a atividade tenha até sido autorizada
pelo poder publico. Cita-se como exemplo uma indistria que esteja poluindo as
propriedades vizinhas, embora esteja autorizada para funcionar.

Observagado importante: Os atos ilegais e abusivos estdo previstos no art.
1.277 do CC, pois neles ha o uso anormal da propriedade e podem ensejar indenizagéo.
Mas, nem todo o incémodo é remediavel, visto que alguns deles devem ser suportados
pelos vizinhos, como pequenos ruidos, badalar de sinos nas igrejas e etc.

Composicédo do conflito
Surgida a interferéncia prejudicial a salide, a seguranga e ao s0ssego
dos vizinhos, estes tém o direito de solicitar que esta interferéncia cesse. Com
o surgimento do dano, verifica-se o conflito de vizinhanca, estabelecendo-se
trés formas de composicao.
1) Dano toleravel: o vizinho incomodado deve tolerar o ato praticado pelo
outro, por exemplo, a atividade de um posto de gasolina ao lado de imoveis
residenciais.

2) Dano intoleravel: se o conflito € meramente individual e o dano é

intoleravel, deve o juiz, a requerimento do interessado, cessar esse dano (art.
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1.277, caput do CC). Exemplo disso € o que ocorre com cultos religiosos
extremamente ruidosos tarde da noite.

3) Dano intoleravel coletivo: caso o interesse publico esteja em jogo,
nao é possivel a cessacdo da atividade sendo aconselhavel exigir formas de
prevencdo ou indenizacdo por parte daquele que desenvolve atividade de
interesse coletivo (art. 1.278 e 1279 do CC), como por exemplo, na instalacéo
de redes de energia elétrica, adutoras de agua e antenas retransmissoras de
sinais de telefones celulares.

Observacéo: o art. 1.280 do CC determina que o proprietario ou possuidor tem direito
de exigir caucéo por dano infecto do vizinho que estiver realizando obras que ameacem
seu prédio. Cita-se como exemplo o caso de ameaca de desabamento decorrente da
negligéncia do proprietario do prédio em perigo de ruir. O art. 1.281 do CC determina
que o vizinho que se sinta ameacgado por obras exija garantia suficiente para evitar
prejuizo futuro.

Do direito de construir

As regras relativas ao direito de construir tém como objetivo resguardar
a intimidade do lar, configurando mais uma limitagcdo ao direito de propriedade,
fundada no interesse privado dos vizinhos e da prépria Administracéo Publica.

Dispde o art. 1.299 do CC que: “O proprietario pode levantar em seu
terreno as constru¢des que lhe aprouver, salvo o direito dos vizinhos e os
regulamentos administrativos.”

Deve ser entendido que o direito de construir é regra, as limitacdes,
como excecgdo, devem estar expressas nas regras juridicas.

E competéncia concorrente da Unido, dos estados e do Distrito Federal
legislar sobre direito urbanistico (Constituicdo Federal, art. 24, 1). Os municipios
podem legislar sobre assuntos de interesse local e suplementar a legislacéo
federal e estadual no que couber, além de promover adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupacao do solo urbano (CF, art. 30, I, 1I, e VII).

As regras de Direito Civil aplicam-se subsidiariamente as normas de
carater administrativo. A infracao as regras estabelecidas quanto ao direito de
construir, bem como as normas urbanisticas administrativas gera a obrigacéo
de demolir as construcdes feitas, além de indenizacéo por perdas e danos (CC,
art. 1.312).

Das é&rvores limitrofes

Estabelece-se a propriedade da arvore em razéo da localizagéo de seu
tronco: a arvore cujo tronco esteja na linha divisoria pertence aos confinantes
(art. 1.282 do CC) deve ter os frutos partilhados pela metade.

Se os galhos e raizes da arvore invadirem o terreno vizinho (art. 1.283
do CC) poderdo ser cortados, até o plano vertical, pelo dono do terreno
invadido, independentemente de autorizagédo judicial. Quanto aos frutos caidos

de arvores do terreno vizinho (art. 1.284 do CC), pertencerdo ao dono do solo
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onde cairem, se este for de propriedade particular. Entretanto, os frutos
pendentes pertencem ao dono da arvore, ndo podendo o vizinho colhé-los,

ainda que o galho esteja caido em seu terreno.

Da passagem forcada

O legislador atribui o Direito de Passagem pelo terreno vizinho ao dono
do prédio encravado (art. 1.285 do CC), sem acesso a via publica, sendo fixado
seu rumo judicialmente, se necessario, e mediante o0 pagamento de
indenizacdo. SO havera este direito quando o encravamento for natural e
absoluto, ou seja, ndo foi provocado pelo dono do terreno e desde que nédo
haja nenhum acesso a via publica.

Observacéo: A passagem forcada se diferencia da serviddo de caminho (serviddo de
passagem). A passagem forcada é instituto do direito de vizinhanca e imp6e um limite
ao direito de propriedade de decorre diretamente da lei. J& a serviddo de caminho é
uma limitacdo que decorre da vontade das partes (pode ser instituida por contrato) e é
um direito real sobre coisa alheia e para que ela ocorra ndo h& necessidade do imével
estar encravado.

Passagem de cabos e tubulagdes

O tema tem previsao nos artigos 1.286 e 1.287 do Cadigo Civil.

O proprietario é obrigado a tolerar a passagem em seu imoével de
cabos, tubulacbes e outros condutos subterraneos de servicos de utilidade
publica, quando necessario, tendo direito a indenizacdo que inclua a
desvalorizacdo de seu terreno. Oferecendo riscos a seguranca, devem ser

feitas obras necessarias para que 0s riscos sejam minimizados.

Das aguas

Nosso Cadigo Civil trata do assunto nos arts. 1.288 a 1.296. O assunto
foi tratado pelo legislador no campo dos direitos de vizinhanca, sempre levando
em consideracdo o sentido social da utilizagdo da agua que esta ligada a
funcéo social da propriedade.

Deste modo, o legislador estipulou que:

. Os prédios inferiores sao obrigados a receber as aguas que escoam
naturalmente dos superiores (art. 1288 do CC);

. O proprietario de nascente ou do solo onde caem &guas pluviais,
satisfeitas as suas necessidades, ndo pode impedir ou desviar o curso da
aguas remanescentes pelos prédios inferiores (art. 1.290 do CC);

. O dono do prédio superior ndo pode poluir as aguas indispensaveis
as primeiras necessidades da vida dos possuidores dos imdveis inferiores (art.
1.291 do CC);

. O proprietario tem direito de construir barragens, acudes, ou outras
obras para represamento de agua em seu prédio; se as aguas represadas
invadirem prédio alheio, sera o seu proprietario indenizado pelo dano sofrido,
deduzido o valor do beneficio obtido (art. 1.292 do CC);
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. O art. 1.293 do CC estabeleceu a possibilidade de aquedutos através
de prédios alheios, mediante prévia indenizacdo, para receber as aguas a que
tenha direito, indispensaveis as primeiras necessidades da vida e, desde que
nao cause prejuizo consideravel a agricultura e a inddstria, bem como para o

escoamento de aguas supérfluas ou acumuladas, ou a drenagem de terrenos.

Dos limites entre prédios e direito de tapagem

O proprietario tem direito de exigir de seu confinante e demarcacgao do
seu terreno (art. 1.297 do CC), bem como tem do direito de cercéa-lo,
repartindo-se proporcionalmente entre os interessados as despesas.

N&o havendo acordo quanto a demarcacdo da area, o proprietario
interessado na obra podera ajuizar acdo judicial, a fim de obter a demarcacao
do terreno e o rateio das despesas. A agdo cabivel no caso é a demarcatoéria,
gue pode ser acumulada com um pedido de restituicdo de area indevidamente
ocupada.

Até prova em contrario, 0 muro ou a cerca divisOria pertence a ambos
os proprietarios confinantes, cabendo a eles o rateio das despesas para sua

construgdo e conservacao.

Pare e Pense
Tente responder

A propriedade assegura ao seu dono o direito de usar e fruir da coisa.
Mas ha um adagio que diz: o teu direito vai até onde inicia o do outro”. E o caso
dos direitos de vizinhanca. Quantas pessoa ja tiveram problemas com
vizinhos? Até que ponto temos que tolerar os atos praticados pelos vizinhos? O

que fazer com os excessos cometidos?

Comentario

O convivio em sociedade, especialmente nas sociedades modernas,
impde as pessoas certa tolerancia em rela¢éo aos atos praticados pelos outros.
Entretanto, os excessos, se ilegais, abusivos ou lesivos, ensejam dever de

reparagao.

Pode-se concluir

Os direitos de vizinhanga, na maioria dos casos, sdo obrigac6es
impostas ao proprietario contra 0 mau uso da propriedade, o dever de indenizar
0s danos causados aos vizinhos, observar direitos de terceiros sobre seu
imovel e observar regras que regulamentam a realizacdo de obras e

construgdes no imovel.
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Hora de ligar teoria a pratica
1) Tente responder as perguntas que ficarem sem respostas na primeira parte

desta aula. Que tal recupera-las?

2) Qual a diferenca entre passagem forcada e serviddo de passagem?
Comentario

Como visto neste tema, um decorre do direito de vizinhanca e o outro &
resultante de convencéo. Reveja os topicos para poder responder a questao.

3) Dos direitos de vizinhanga decorrem:

a) biparticdo do dominio em util e pleno;

b) direitos oponiveis “erga omnes”;

c) limitacbes ao direito de propriedade;

d) 6nus a ser suportado pelo proprietério.

Comentario

Importante € compreender a que se destinam os direitos de vizinhanca. Assim
entendido, sera facil responder a questao.

Sintese do tema
Esse tema abordou tépicos relativos as principais limitagdes impostas

ao proprietario de um bem imével em relacé@o aos direitos dos vizinhos.
Informagdes sobre o préximo tema

O proximo tema estad reservado ao estudo do Condominio,
exteriorizando a propriedade em comum sobre um determinado bem.
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L Tema 13

Do Condominio

Meta do tema
Estudo da propriedade de um bem exercido em conjunto, bem como dos
direitos e obriga¢des decorrentes dessa relagdo.

Objetivo
Identificar as espécies de condominio e os direitos e obrigacdes dos

conddminos.

Pré-requisitos

Para melhor compreender este tema, € importante que vocé relembre
os elementos da propriedade para poder confronta-los com os direitos de
propriedade decorrentes de condominio sobre determinado bem.

Conceito de Condominio

O condominio é uma espécie de propriedade em que duas ou mais
pessoas sao titulares, em comum, de um bem indiviso (pro indiviso), atribuindo-
se a cada uma delas uma frag&o ou parte ideal do referido bem.

Orlando Gomes explica que “a mesma coisa pode ser objeto de direito
real pertencente simultaneamente a varias pessoas. Neste caso, a relacdo
juridica tem sujeito plural, caracterizando-se pela indivisdo do objeto e divisdo
dos sujeitos”. E o direito sobre coisa que se reparte entre diversas pessoas
(2002, p. 211).

Quando isso ocorre na propriedade, temos o condominio ou
compropriedade. A coisa se encontra em estado de indivisdo e 0s sujeitos se
encontram em comunhéo.

O art. 1.314 do Cddigo Civil, ao tratar do condominio voluntario,
estabelece uma espécie de propriedade constituida por mais de um sujeito
ativo, podendo cada uma deles usar, reivindicar, defender sua posse, alienar
ou mesmo gravar a coisa, respeitando o direito do co-proprietario. O paragrafo
Gnico do mesmo artigo determina a necessidade de consenso para o exercicio

possessorio entre os conddéminos.
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Espécies de Comunhéo
A situacao juridica de concorréncia de direitos iguais na mesma coisa é
denominada genericamente de comunh&o. Quando a coisa indivisa tem varios
proprietarios, simultaneamente e concorrentemente, denomina-se condominio.
Washington de Barros Monteiro (2003, p. 206) aponta as seguintes
espécies de comunhao:
a) Quanto a origem:
e Voluntaria ou convencional: quando resulta do acordo de vontade dos
conddéminos.Exemplo: a aquisicdo de uma casa por 03 pessoas. Nesse caso, a
convencdo determinard a parte de cada uma sobre o imével. No siléncio
presume-se a igualdade dos quinhdes.

e eventual, acidental ou incidente: é aquela que resulta de causas
estranhas a vontade dos condéminos, como a herangca deixada a varios
herdeiros do falecido.

b) Quanto ao objeto:
e Universal: sera universal quando abrange a totalidade da coisa, inclusive
frutos e rendimentos.
e Particular: quando se restringe a determinadas coisas ou efeitos, como o
condominio de paredes divisorias, de aguas, etc.

¢) quanto a forma:
e pro diviso: a comunhao existe de direito, mas nao de fato.

¢ pro indiviso: a comunhao é de direito e de fato.

Natureza Juridica do condominio
Algumas teorias foram criadas para explicar a existéncia juridica do
condominio ante a exclusividade do direito de propriedade:
a) Teoria da propriedade integral: segundo esta teoria, existe no condominio
um Unico direito, indistintamente atribuido aos condéminos, mas cujo exercicio
encontra-se limitado pelos direitos dos demais consortes. Cada condémino tem
um direito de propriedade sobre a coisa.
b) Teoria das propriedades pldrimas parciais: cada condémino tem direito a
sua parte ideal na coisa comum. Existem no condominio diversas propriedades
intelectualmente parciais. A reunido dessas partes ideais forma o condominio.
O Cddigo Civil adotou a primeira teoria, pois entende que cada
conddmino € proprietario da coisa toda, havendo direitos iguais entre os
conddéminos. Dessa forma, o condémino pode reivindicar de terceiro a coisa

toda e ndo apenas a sua parte ideal.

Direitos e deveres dos conddéminos

Os direitos e deveres estdo previstos no novo Cadigo Civil entre os
arts. 1314 e 1322, que dispde:
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Art. 1.314 Cada conddmino pode usar da coisa conforme sua destinacdo, sobre ela
exercer todos os direitos compativeis com a indivisdo, reivindica-la de terceiro, defender
a sua posse e alhear a respectiva parte ideal ou grava-la.

O uso da coisa ndo atribui ao condémino o direito de alterar a
destinacao da coisa comum, nem dar posse, uso ou gozo dela a estranhos,
sem o consentimento dos demais consortes. Vale dizer, o conddmino nao
pode alterar a substéncia da coisa, nem o modo como é tradicionalmente
utilizada. Exemplificando: um terreno pode ser alugado, cultivado ou reservado
a pastagens. Se a maioria dos conddminos resolver destina-lo a cultura, ndo
pode exigir um deles que sua parte seja alugada.

Cada conddbmino é obrigado a concorrer, na propor¢do de sua cota,
para as despesas de conservacao ou divisdo da coisa, e a suportar os 6nus a
gue estiver sujeita. E ainda responde aos outros pelos frutos que percebeu da
coisa e pelo dano que Ihe causou. Desta forma, se um imdvel estiver sendo
utilizado por somente um dos conddminos, os outros podem cobrar-lhe o
pagamento do aluguel.

O condbmino pode alienar a sua parte ideal, devendo-se observar a

regra do art. 504 do Cédigo Civil.

Art. 504. Nao pode um condémino em coisa indivisivel vender a sua parte a
estranhos, se outro consorte a quiser, tanto por tanto. O condémino, a quem nao se der
conhecimento da venda, podera, depositando o preco, haver para si a parte vendida a
estranhos, se o requerer no prazo de cento e oitenta dias, sob pena de decadéncia).

Pode também gravar a sua quota parte, observando-se a regra do art.
1.420 do Cadigo Civil.

Administracdo do condominio

A administracdo do condominio, regulada entre os arts. 1.323 a 1.326
do Cadigo Civil, prevé que a maioria deve deliberar sobre a administracao do
condominio, escolhendo um administrador, que podera ser estranho ao
condominio. Se decidirem alugar a coisa, tera preferéncia na locacdo o
conddmino em relagdo a estranhos na relagdo condominial.

Sera calculada a maioria pelo valor dos quinh8es e as deliberacdes
serdo tomadas por maioria absoluta (metade mais um do total). Nao sendo isso
possivel, decidird o juiz, a requerimento de qualquer condémino, ouvidos os
outros.

O conddmino que administrar de fato, sem insurgéncia dos demais, é
presumidamente o representante comum (art. 1.324 do CC). As cotas poderao
representar critério qualitativo ou quantitativo, sendo regra geral o critério do

valor, critério econdmico prestigiado pelo Codigo Civil (art. 1.325).
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Extingdo do condominio

O Cadigo Civil procura facilitar a extingdo do condominio que é tido por
todos como fonte de atritos e desavencas.

O legislador prevé que a qualqguer momento pode o condémino exigir a
divisdo da coisa comum, repartindo-se na proporcao dos quinhdes as despesas
com a divisdo (art. 1.320 do CC).

Se os conddminos fizerem um pacto de ndo dividi-la, a avenca valera
apenas por cinco anos, suscetivel de prorrogacao ulterior (art. 1.320, § 1°). Se
a indivisdo for instituida pelo doador ou testador, entende-se que o foi somente
por cinco anos (art. 1.320, § 2°). A requerimento de qualquer interessado e se
graves razbes o aconselharem, pode o juiz determinar a divisdo da coisa
comum antes do prazo (art. 1.320, § 3°)

A divisdo é o meio adequado para se extinguir o condominio em coisa
divisivel, podendo ser:

e Amigavel: feita por escritura publica sendo todos os condéminos maiores e
capazes.

e Judicial: quando um dos condéminos for menor ou ndo houver acordo, sera
necessaria a divisdo judicial. Isto porque o art. 1.321 do Cédigo Civil determina
gue se apliquem a divisdo do condominio, no que couber, as regras de partilha
da heranca (art. 2.013 a 2.022). O art. 2.016, por sua vez, estabelece: “sera
sempre judicial a partilha, se os herdeiros divergirem, assim como se algum
deles for incapaz”. Pela divisdo, cada conddmino terd& o seu quinhao
devidamente individualizado.

A acédo de divisdo (CPC, art. 967) é imprescritivel, podendo ser
ajuizada a qualquer tempo. A divisdo entre os conddminos é simplesmente
declaratéria e ndo atributiva da propriedade (CPC, art. 980), pois os
conddminos ja eram proprietarios e a divisdo apenas declara e localiza a parte
de cada um. A sentenca retroage, pois, a data do inicio da comunhao,
produzindo efeitos ex tunc.

Se a coisa é indivisivel, o condominio s6 podera extinguir-se pela
venda da coisa comum.

Art. 1.322 Quando a coisa for indivisivel, e os consortes ndo quiserem adjudica-la a um
s, indenizando os outros, seré vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda,
em condi¢cdes de oferta, o conddmino ao estranho, e entre os condéminos aquele que
tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior.
Paragrafo unico Se nenhum dos conddéminos tem benfeitorias na coisa comum e
participam todos do condominio em partes iguais, realizar-se-4 licitacdo entre estranhos
e, antes de adjudicada a quem afinal ofereceu maior lance, preferindo, em condicdes
iguais, o condémino ao estranho.

Se todos quiserem vender, a venda sera feita amigavelmente. Se
houver divergéncia e um ou mais conddéminos quiserem vender, observar-se-a
o rito estabelecido nos arts. 1.104 e 1.113 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil.
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Art. 1.104. O procedimento tera inicio por provocacdo do interessado ou do Ministério
Publico, cabendo-lhes formular o pedido em requerimento dirigido ao juiz, devidamente
instruido com os documentos necessarios e com a indicagéo da providéncia judicial.

Art. 1.113. Nos casos expressos em lei e sempre que o0s bens depositados
judicialmente forem de facil deterioracdo, estiverem avariados ou exigirem grandes
despesas para a sua guarda, o juiz, de oficio ou a requerimento do depositario ou de
qualquer das partes, mandara aliena-los em leilao.

A alienacao, depois de avaliado o bem sera feita em leildo, durante a

gual o condémino podera manifestar o seu direito de preferéncia.

Do condominio necessario

E o condominio determinado pela lei e regulado pelos arts. 1.327 a
1.330 do Cddigo Civil, por isso também denominado de condominio legal,
como nos casos de paredes, cercas, muros e valas que se regula pelo disposto
no art. 1.297 e 1.298, e 1304 a 1.307 do codigo civil, como menciona o art.
1.327 do mesmo diploma.
Observacdo: para melhor compreender o que aqui é mencionado, é
importante lembrar o tema das questdes sobre o direito de vizinhanca (Tema
12).

Esse condominio decorre do direito de tapagem entre vizinhos, direito
de separacgdo de prédios limitrofes nas linhas divisorias dos iméveis. Todo o
proprietario tem direito de extremar o prédio com muro, cerca ou equivalente,
com ou sem anuéncia do vizinho, intimando-o posteriormente para que
concorra com as despesas promocionais. Nessa ocasido, nasce o condominio
forcado imposto por lei e de carater permanente, sendo direito de o0 comunheiro
adquirir meagdo nos muros, cercas € equivalentes, pagando 0 preco
convencionado pelos conddminos ou fixado por pericia (art. 1.329 do CC).

Enquanto o vizinho ndo efetuar o pagamento ou depositar o preco da
meagcédo, nenhum uso podera fazer do muro, da cerca ou equivalente (art.1.330
do CC).

Pare e Pense

Num condominio vertical residencial onde moram 36 familias, a area
comum possui piscina e espaco para festas e churrascos. Percebendo que sua
familia pouco utilizava dessa area, Jodo resolveu aluga-la para
confraternizagfes. Questionado pelos demais condénimos, Jodo alegou que se
0 ano tem 365 dias e o condominio 36 proprietarios, 10 dias de uso daquele
espaco pertencem a ele, que pode utilizd-lo como ele bem quiser. Ele esta

correto?
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Comentério
A regra é que 0 espaco € comum a todos, que s6 podem utiliza-lo
conforme acordo (Regimento do Condominio). Assim, para que Joao pudesse

alugar a area, deveria haver previsdo expressa nesse sentido.

Pode-se concluir

O Direito de Propriedade sobre um Unico bem, pode ser exercido em
conjunto, gerando direitos e obrigagbes especificas para as pessoas
integrantes desse condominio, resultado de acordo de vontades ou de

determinacéo legal.

Hora de ligar teoria & pratica

1) Tente responder as perguntas que ficarem sem respostas na primeira parte

desta aula. Que tal recupera-las?

2) Explique os principais direitos e deveres dos conddminos?
Comentario

O Cddigo Civil enumera inimeros direitos e obrigacdes decorrentes do
condominio geral. Para melhor compreender o tema, seria importante estudar
os direitos e obrigaces decorrentes do Condominio Edilicio nos arts. 1.331 a
1.358 do Caodigo Civil.

3) Em que circunstancia a lei civil determina que o “condominio é necessario”?
Comentario

Os arts. 1.327 a 1.330 do CC tratam do assunto. Mas, para responder
a pergunta € preciso rever os conceitos sobre o direito de vizinhanga, pois
decorre do direito de tapagem, de separacado de prédios limitrofes e nas linhas

divisérias de imdveis entre vizinhos.

4) O condominio como regulado no Cadigo Civil é:
a) uma relacdo de igualdade que se limita reciprocamente;
b) caracteristica da propriedade horizontal;
¢) uma co-propriedade indivisivel;
d) propriedade limitada.
Comentario

O conceito de condominio vai definir qual a resposta correta. Estude-o.
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Sintese do tema
Neste tema, estudamos o condominio, suas espécies e os direitos

e obrigacdes decorrentes dessa relacéo.

Informagdes sobre o préximo tema

O préximo é destinado ao estudo da propriedade resoltvel.
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Tema 14 L

Da Propriedade Resoluvel

Meta do tema
Apresentar ao aluno as hipéteses em que a propriedade € resolvida pelo
implemento da condig&o ou pelo advento de termo.

Objetivos
Esperamos que, ao final desta aula, vocé seja capaz de:
e Relembrar o que seja condi¢&o ou termo;
e Compreender como se resolve a propriedade nesse contexto;
e Compreender a resolugdo da propriedade por causas

supervenientes.

Pré-requisitos

Vocé terd mais facilidade no acompanhamento desta aula se for capaz
de conceituar direito de propriedade e se rememorar as hipéteses de sua
perda. Recorde-se do que é uma propriedade plena e o € uma propriedade
limitada ou restrita. Devera retornar a parte geral do Codigo Civil e recordar o
que sdo condi¢des ou termo, a que se submetem os negdcios juridicos.

O uso do Cadigo Civil e do Cédigo de Processo Civil facilitardo seu
entendimento sobre o contetido apresentado.

CAPITULO 1l

Da Condicéo, do Termo e do Encargo
Art. 121. Considera-se condigdo a clausula que, derivando exclusivamente da vontade
das partes, subordina o efeito do negécio juridico a evento futuro e incerto.
Art. 122. Sao licitas, em geral, todas as condicdes ndo contrarias a lei, a ordem publica
ou aos hons costumes; entre as condicdes defesas se incluem as que privarem de todo
efeito o negécio juridico, ou o sujeitarem ao puro arbitrio de uma das partes.
Art. 123. Invalidam os negécios juridicos que lhes sé@o subordinados:| - as condigdes
fisica ou juridicamente impossiveis, quando suspensivas;ll - as condi¢des ilicitas, ou de
fazer coisa ilicita;lll - as condi¢cBes incompreensiveis ou contraditérias.
Art. 124. Tém-se por inexistentes as condi¢cdes impossiveis, quando resolutivas, e as de
ndo fazer coisa impossivel.
Art. 125. Subordinando-se a eficacia do neg6cio juridico a condicdo suspensiva,
enguanto esta se nao verificar, ndo se terd adquirido o direito, a que ele visa.
Art. 126. Se alguém dispuser de uma coisa sob condi¢do suspensiva, e, pendente esta,
fizer quanto aquela novas disposi¢cdes, estas ndo terdo valor, realizada a condicéo, se
com ela forem incompativeis.
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Art. 127. Se for resolutiva a condi¢cdo, enquanto esta se néo realizar, vigorara o negocio
juridico, podendo exercer-se desde a conclusdo deste o direito por ele estabelecido.

Art. 128. Sobrevindo a condi¢éo resolutiva, extingue-se, para todos os efeitos, o direito a
que ela se opbe; mas, se aposta a um negdécio de execugdo continuada ou periddica, a
sua realizacdo, salvo disposicdo em contrario, ndo tem eficacia quanto aos atos ja
praticados, desde que compativeis com a natureza da condi¢cdo pendente e conforme
aos ditames de boa-fé.

Art. 129. Reputa-se verificada, quanto aos efeitos juridicos, a condi¢céo cujo implemento
for maliciosamente obstado pela parte a quem desfavorecer, considerando-se, ao
contrério, ndo verificada a condicdo maliciosamente levada a efeito por aquele a quem
aproveita 0 seu implemento.

Art. 130. Ao titular do direito eventual, nos casos de condicdo suspensiva ou resolutiva,
€ permitido praticar os atos destinados a conserva-lo.

Art. 131. O termo inicial suspende o exercicio, mas ndo a aquisi¢do do direito.

Art. 132. Salvo disposicéo legal ou convencional em contrario, computam-se os prazos,
excluido o dia do comeco, e incluido o do vencimento.

§ 1° Se o dia do vencimento cair em feriado, considerar-se-a prorrogado o prazo até o
seguinte dia util.

§ 2° Meado considera-se, em qualquer més, o seu décimo quinto dia.

§ 3% Os prazos de meses e anos expiram no dia de igual nimero do de inicio, ou no
imediato, se faltar exata correspondéncia.

§ 4° Os prazos fixados por hora contar-se-&o de minuto a minuto.

Art. 133. Nos testamentos, presume-se o prazo em favor do herdeiro, e, nos contratos,
em proveito do devedor, salvo, quanto a esses, se do teor do instrumento, ou das
circunstancias, resultar que se estabeleceu a beneficio do credor, ou de ambos os
contratantes.

Art. 134. Os negdcios juridicos entre vivos, sem prazo, séo exequiveis desde logo, salvo
se a execucao tiver de ser feita em lugar diverso ou depender de tempo.

Art. 135. Ao termo inicial e final aplicam-se, no que couber, as disposicdes relativas a
condigc&o suspensiva e resolutiva.

Art. 136. O encargo ndo suspende a aquisicdo nem o exercicio do direito, salvo
quando expressamente imposto no negdcio juridico, pelo disponente, como condigcdo
suspensiva.

Art. 137. Considera-se ndo escrito o encargo ilicito ou impossivel, salvo se
constituir o motivo determinante da liberalidade, caso em que se invalida o negécio
juridico.

CAPITULO VIIl Da Propriedade Resoluvel

Art. 1.359. Resolvida a propriedade pelo implemento da condi¢éo ou pelo advento do
termo, entendem-se também resolvidos os direitos reais concedidos na sua pendéncia,
€ o proprietario, em cujo favor se opera a resolu¢é@o, pode reivindicar a coisa do poder
de quem a possua ou detenha.

Art. 1.360. Se a propriedade se resolver por outra causa superveniente, o possuidor,
que a tiver adquirido por titulo anterior & sua resolucdo, sera considerado proprietario
perfeito, restando & pessoa, em cujo beneficio houve a resolugéo, acdo contra aquele
cuja propriedade se resolveu para haver a propria coisa ou o seu valor.

Conceito

A propriedade é resolivel quando o titulo de aquisicdo esta
subordinado a uma condicdo resolutiva ou ao advento do termo. Assim,

ocorrendo a condi¢ao ou o termo, deixara de ser plena a propriedade.

A regra geral é a de que o direito de propriedade seja perpétuo e irrevogavel.

Causas de resolugéo da propriedade

1 — advento de uma condi¢&o ou termo;

2 — surgimento de causa superveniente.
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Pare e Pense
1) O bem de um credor fiduciario pode ser penhorado para garantir uma

execucgédo ?

Comentario

A questdo envolve direito processual, € verdade, mas a chave da resposta
vocé encontra no direito material. Leia o julgado em destaque, do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, o que facilitara a resposta:

EMBARGOS DE TERCEIRO - Penhora - Bem alienado fiduciariamente -
Impossibilidade - Executado que ndo detém a propriedade do bem - Credor fiduciario
que tem direito & protecdo da propriedade resolivel - Recurso ndo provido O bem
alienado fiduciariamente ndo pode ser penhorado, pois ndo é propriedade do devedor.
Muito embora seja proprietario resoltvel, dispde o credor fiduciario das acbes que
tutelam a propriedade de coisas moveis. (Relator: Paulo Franco - Apelacdo Civel n.
232.172-2 - Indaiatuba - 08.09.94 — TJ/SP)

Pode-se concluir
Que a propriedade €, em regra, plena e absoluta, mas ela pode ser
limitada e resoluvel em fungdo de condi¢do ou termo, ou ainda de uma causa

superveninente.

Hora de ligar teoria a pratica

1) Tente responder a pergunta que ficou sem respostas na primeira parte desta

aula. Que tal recupera-la?

2) O que é propriedade plena e propriedade limitada?
Comentario

Socorra-se na bibliografia indicada para responder a questéo.

3) Quais as causas de resolucéo da propriedade? Explique cada uma delas.
Comentario

Recorde-se: a propriedade podera ser resolvida por causas
supervenientes ou quando imposta condi¢céo ou termo.

4) Entenda o caso e assinale a resposta correta:
“Méario recebe um imével em doacdo e o aliena em seguida. Porém,
posteriormente, é revogada essa doacao por ingratiddo do donatario — art. 557,
Cadigo Civil. Mas, quando revogada a doacdo, o imével ndo mais pertencia a
Mario e sim a Caio, adquirente de boa-fé.”
Pergunta-se:

| — O doador podera cobrar o valor do bem de Caio e Mario?

Il — Trata-se de causa superveniente a propriedade adquirida por Caio

a revogacao da doagdo?

97




EAD UNITINS - DIREITO CIVIL Il - FUNDAMENTOS E PRATICAS JUDICIARIAS
Il — Caio é adquirente de boa-fé?
Comentério

Para responder a questéo reveja as causas supervenientes que podem
provocar a resolucdo da propriedade.

Sintese do tema

Recordamos o que é termo ou condicdo e como repercutem em
um negacio juridico. Vimos que ha propriedade plena e limitada, e que a
propriedade resolivel é um exemplo dessa propriedade limitada.
Estudamos que ndo s6 o implemento de uma condi¢cdo, mas também a

ocorréncia de uma causa superveniente podem resolver a propriedade.

Informagdes sobre o préximo tema
Até aqui, vimos os direitos reais mais importantes ou mais usuais. O

préximo tema destina-se a apresentar, de forma sucinta, cada uma delas.
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Dos demais Direitos Reais

Meta do tema
Levar ao conhecimento do aluno a existéncia dos demais direitos reais, com

uma breve apresentacdo de cada um deles.

Objetivo

Esperamos que, ao final desta aula, vocé seja capaz de:

e Reconhecer a existéncia de outros direitos reais, tais como, o
condominio edilicio; a propriedade fiduciaria; a superficie; as servidoes;
o usufruto; o uso; a habitacéo; o direito do promitente comprador e o0s
direitos reais de garantia.

Pré-requisitos

Vocé ter4 mais facilidade no acompanhamento desta aula se for capaz
de relembrar que os direitos reais tém suas hip6teses taxativamente previstas
em lei. Lembre-se, o uso do Cddigo Civil e do Codigo de Processo Civil
facilitarao o seu entendimento sobre o contetido apresentado.

Condominio edilicio

O novo Cddigo Civil faz expressa remissédo a lei especial — Lei n.
4591/64 - que regula os direitos e deveres dos condéminos; a competéncia das
assembléias e dos sindicos e sera aplicada subsidiariamente. Caracteriza-se o
condominio edilicio pela apresentacéo de uma propriedade comum ao lado de
uma propriedade privativa. Sobre o tema, leia o art. 1331 e seguintes do
Cadigo Civil. Ex.: proprietario de um apartamento em um edificio.

A propriedade fiduciaria

Considera-se propriedade fiduciaria a propriedade resoluvel de coisa
movel infungivel que o devedor, com o escopo de garantia, transfere ao credor
(Art. 1361, CC). Ex: compra de um automével que enquanto esta sendo pago,
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fica alienado ao banco que pode retird-lo se houver atraso no pagamento das
prestacoes.
A superficie

O Direito de superficie € modalidade de direito real que possibilita, por
meio de um ato negocial, a separacao do direito de construir do direito de
propriedade. Em funcdo dessa separacdo, possibilita que seja alcancada a
funcéo social da propriedade (promove o processo habitacional). Ex: edificagao
de um particular em terreno publico, continuando o solo a pertencer ao poder

publico.

As servidfes

Serviddo é um direito real sobre coisa alheia. Um prédio chamado
serviente suporta o uso e o gozo do prédio dominante. E aparente quando se
manifesta pelas obras exteriores. E n#o-aparente quando, a principio, ndo é

visivel. Ex.:uma servidao de transito ou de passagem.

O usufruto

E direito real de uso e gozo que incide em coisa alheia e consiste em
retirar frutos ou usar temporariamente um bem alheio, sem, no entanto, alterar-
Ihe a substancia. O nu-proprietario € quem suportara o uso e gozo do

usufrutuario.

O uso
Destina-se ao beneficiario assegurar a utilizacdo imediata da coisa

alheia e esta disciplinado entre os artigos 1412 e 1413 do Cdédigo Civil.

A habitacao
O direito real de habitacdo consiste em residir em um prédio alheio com
a familia. Leia o0 art.1416 do Cadigo Civil.

O direito do promitente comprador

O novo Cadigo Civil disciplina o direito do promitente comprador nos
artigos 1417 e 1418 do Cadigo Civil. O promitente comprador ndo recebe o
dominio da coisa, mas passa a ter direitos sobre ela. Esses sdo direitos reais
sobre coisa alheia, e consistem em desfrutar desta, em impedir sua valida

alienacdo a outrem e no poder de ajuizar acao de adjudicacdo compulsoria.

Os direitos reais de garantia

O Cddigo Civil contempla as seguintes modalidades de garantia:
penhor, hipoteca e anticrese (art. 1419). Atente-se que a garantia real sempre é
mais eficaz, porque vincula determinado bem do devedor ao pagamento da

divida.
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Do Penhor: constitui-se pela transferéncia efetiva da posse que, em garantia
do débito ao credor ou a quem o represente, faz o devedor, ou alguém por ele,
de uma coisa movel, suscetivel de alienacdo. O penhor pode ser legal ou
convencional.

Da hipoteca: € o direito real de garantia que tem por objeto bens imdveis,
navio ou avido pertencentes ao devedor ou a terceiro, e que, embora ndo
entregues ao credor, asseguram-lhe, preferencialmente, o recebimento de seu
crédito.

Da anticrese: é direito real sobre coisa alheia, em que o credor recebe a posse
de coisa frugifera, ficando autorizado a perceber-lhe os frutos e imputa-los no
pagamento da divida.Trata-se de instituto pouco utilizado.

Pare e Pense
Leia os julgados abaixo e identifique a quais direitos reais se referem.
Documento: 306/2005 - TJ/TO

Relator: Desa. Jacqueline Adorno de La Cruz Barbosa

Ementa: AC 4051 - EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE MANUTENCAO DE POSSE C/
PEDIDO DE LIMINAR C/C DESFAZIMENTO DE CONSTRUGAO E REPARAGAO DE DANOS.
PRETENSAO DE MANUTENGAO E POSSE PARA USO MANSO E PACIFICO DE ESTRADA
QUE DA ACESSO A PROPRIEDADE RURAL. SERVIDAO APARENTE DE PASSAGEM.
ALEGACAO DE TURBACAO NA POSSE DA SERVIDAO. PREDIO NAO ENCRAVADO, POIS HA
ESTRADA PUBLICA DE ACESSO. RECURSO IMPROVIDO.

Data: 25/1/2006 15:58:00

Documento: AC 4051

Processo: 315483800 — TJ/PR

Origem: PONTA GROSSA - 4A VARA CIVEL
Numero do

Acérdéo: Sis

ACORDAM OS DESEMBARGADORES INTEGRANTES DA DECIMA
SETIMA CAMARA CIVEL DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
PARANA, POR UNANIMIDADE DE VOTOS, EM CONHECER E NEGAR
PROVIMENTO AO PRESENTE RECURSO DE APELACAO, NOS TERMOS
DO VOTO ACIMA RELATADO. EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO
DECLARATORIA DE EXTINCAO DE USUFRUTO CUMULADA COM
NULIDADE DE CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL - DECLARACAO
DE EXTINCAO DO USUFRUTO POR ALTERACAO DA DESTINACAO DO
BEM. A PRATICA PELA USUFRUTUARIA DE ATOS DE GESTAO E DE
ADMINISTRACAO QUE NAO IMPLICAM PERECIMENTO OU
DESVALORIZACAO DO BEM IMOVEL NAO DA ENSEJO AO
NASCIMENTO DE PRETENSAO QUE TENHA POR BASE O INTERESSE
EM EXTINGUIR RELACAO JURIDICA USUFRUTUARIA. RECURSO
CONHECIDO E NAO PROVIDO.

Decisédo:

Orgéo Julgador: [172 CAMARA CIVEL

Relator: ROSANA AMARA GIRARDI FACHIN

Data de _ Julg: 08/03/2006
Julgamento:

Pode-se concluir
Que além do direito de propriedade o Cddigo Civil apresenta um rol
taxativo de direitos reais, que ligam um sujeito a uma coisa, numa relagdo de

dominio.
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Hora de ligar teoria & pratica
1) Quais os direitos reais de garantia que vocé conhece?
Comentario

Socorra-se na bibliografia indicada para responder a questéo.

2) Diante do que ja estudou em Direito das ObrigacBes e agora em Direito das

Coisas, qual a modalidade de garantia € mais eficaz para a seguranga de

recebimento de um crédito, a garantia real ou a garantia pessoal? Justifique.

Comentario

E facil perceber que se o pagamento do débito esta vinculado a um
bem, torna-se mais facil o sucesso de uma eventual pretensdo executoria, em

caso de inadimplemento da divida.
Sintese do tema

Vocés viram a definicho dos demais direitos reais que s&o
regulados por nossa lei civil.

102



